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TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique a la totalité duttére de la commune de VALLAURIS-
GOLFE - JUAN (Alpes - Maritimes).

ARTICLE 2 - ARTICULATION DU REGLEMENT AVEC LES AUTR ES
LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RELATIVES AL'OCCU PATION OU A
L’'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au tegic@mmunal :

2.1 Les articles d'ordre public du reglement natiodalrbanisme figurant au code de
'urbanisme :

- R.111-2 : salubrité et sécurité publique « Le drpgut étre refusé ou n'étre accepté
gue sous réserve de l'observation de prescripipasiales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son mtgilan a proximité d'autres
installations. »

- R.111-4 : conservation et mise en valeur d'unaitéle vestiges archéologiques « Le
projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séssrve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, pdoaisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeun cite ou de vestiges
archéologiques. »

- R.111-15: respect des préoccupations d'environnerade permis ou la décision
prise sur la déclaration préalable doit respeasrgdréoccupations d'environnement
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du coeel'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous reserve de I'observatigmederiptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, ildeshature & avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement. »

- R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturehistorique « Le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve derbakise de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur ardtiiee, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier mpdifier, sont de nature a porter
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atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux siwants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectivesnonumentales. »

2.2 Les servitudes d'utilité publique mentionnées piéce n° 6.2 du dossier de modification
n°3.

2.3 Les articles L.146-1 a L.146-8 du code de l'urbana et conformément a la DTA (loi n°
86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagemendrdéection et la mise en valeur du littoral).

2.4 Les périmetres visés a l'article R.123-13 quidey effets sur I'occupation et I'utilisation
des sols et qui sont reportés, a titre d'inforrmatsur les documents graphiques :

Les zones d’application du droit de préemption wrhastauré par la délibération du
Conseil municipal en date du 20 décembre 2006rdiguau document graphique 6.1
du dossier de PLU approuveé le 20 décembre 2006 ;

Les secteurs de majoration du volume construciitsaurées par le Conseil municipal
le 14 décembre 2011, figurant en annexe n°6.9&ksente modification.

2.5 Les regles spécifiques aux lotissements : lesdethents concernés par le maintien de
leurs regles spécifiqgues sont répertoriés a leepi@®.7 du dossier de PLU approuvé.

La liste des dispositions et réglementations iradata I'occupation ou a l'utilisation du sol
restant applicables au territoire communal nonaibstapprobation du PLU n’est pas
exhaustive.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisec@mprend des zones urbaines, une zone a
urbaniser et une zone naturelle. Ces différentegszdigurent sur les documents graphiques
n° 3a, 3b et 3c.

Zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s’appliquent leodigpns des différents chapitres du titre Il
sont au nhombre de 6 :

la zone UA, comprenant le secteur UAa, UAb, UAUAD ;

la zone UB, comprenant les secteurs UBa, UBb, URiBel et Ube ;

la zone UC, comprenant les secteurs UCa, UCb, UCd, et UCe ;

la zone UE, comprenant les secteurs UEa, UEb,&f EXEd ;
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- lazone UP;

- la zone UZ comprenant les secteurs UZa, UZb, UZéZet.

3.2 Zone a urbaniser

Elle concerne la zone AU.

3.3 Zone Naturelle

Elles concernent trois secteurs : Nf, NI et Np.

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L. 123-1-9 du code debamisme, les dispositions des articles 3 a
13 inclus, des reglements de chacune des zonesuwemnt faire I'objet que d’adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature duasabhnfiguration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

ARTICLE 5 - ZONES DE BRUIT

Les dispositions de l'arrété interministériel dwid 1996, relatif aux modalités de classement
des infrastructures de transports terrestres etisalement acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affectés par let,bsont applicables sur la commune de
Vallauris Golfe-Juan aux abords du tracé des itrfratires de transports terrestres
mentionnés a la piece n° 6.3 du dossier du PLUcawgr (arrété du Préfet des Alpes-
Maritimes en date du 27 décembre 1999).

Les niveaux sonores que les constructeurs sonts teleu prendre en compte pour la
construction des batiments inclus dans les secidiastés par le bruit sont :

Catégorie Niveau sonore point de référence en période | Niveau sonore au point de référence en
diurne en dB (A) période nocturne dB (A)
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58
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ARTICLE 6 - ZONES DE RISQUES

6.1 Risques sismigues Le territoire couvert par la commune de Vallaugslfe-Juan est
situé dans une zone de sismicité 3 (risque modérégaurée par I'arrété préfectoral du 25
mai 2011, pris en application des décrets n°20B#1@u 22 octobre 2010 relatif a la
prévention du risque sismique et n°2010-1255 dw@dbre 2010 portant délimitation des
zones de sismicité du territoire francais.

En conséquence, sont applicables les dispositiomsagiere de prévention du risque sismique
du décret n° 91-461 du 14 mai 1991, modifié pardésrets n° 2000-892 du 13 septembre
2000 et 2004-1413 du 23 décembre 2004. Sont égateapplicables, les dispositions de
larrété du 22 octobre 2010, modifié par l'arrété ©9 septembre 2011, ayant trait a la
classification et aux regles de construction paragjue applicables aux batiments de la
classe dite a risque normal.

6.2 Mouvements de terrains Une cartographie des risques de mouvements digsm a la
piece n° 6.3 du dossier approuvé. Cette cartogeaptentionne le degré d'exposition au
risque, la nature du risque (glissement, effondréme) et le niveau de risque.

6.3 Risquedl'inondation : Les zones soumises a des risques naturels dationddentifiées
dans le Plan de Prévention des Risques Naturelgs®iés d’Inondations (PPRBpprouve
par Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes le 18 R001 et modifié par arrété préfectoral le
7 juillet 2003, sont délimitées sur les documentplhiques du P.L.U. Elles font I'objet de
prescriptions spéciales édictées par le reglemeRRRI

Les pieces graphiques et le reglement du PPRIaumxés au PLU en tant que servitude
d’utilité publique. Il s’agit du document n°6.6 diessier de PLU approuvé le 20 décembre
2006. Il figure également au dossier de mise aguPLU n°2, sous le n°6.2.4 (consultable
en Mairie de Vallauris, au service urbanismf)est indispensable, avant tous travaux ou
aménagements de consulter _ces documents  qui_peulvepontenir _des régles
contraignantes en matiere de constructibilité.

6.4 Risques d'incendies de forétLe plan de prévention des risques d’incendiesadét f
(PPRIF) a été approuvé par Monsieur le Préfet dgesAMaritimes le 21 juin 2012. I
identifie des zones soumises a des risques d'inegmie forét. Ces zones sont repérables sur
les documents graphiques contenus dans le dodSiles font I'objet de prescriptions
particulieres dans un reglement. Le dossier du PRREté annexé au PLU en tant que
servitude d'utilité publique dans la mise a jou2nie £ octobre 2012. Il a été inséré sous le
numero 6.2.3 a la nomenclature des piéces du dadsi¢’LU (consultable en Mairie de
Vallauris, au service urbanisme)l est indispensable, avant tous travaux ou
ameénagements _de consulter _ces documents _ qui__peuwvepontenir _des regles
contraignantes en matiere de constructibilité
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ARTICLE 7 - RECONSTRUCTION DES BATIMENTS DETRUITS O U DEMOLIS
DEPUIS MOINS DE DIX ANS

La reconstruction & l'identique d’'un batiment détau démoli depuis moins de dix ans est
autorisée, nonobstant toute disposition d’urbanisme contraidgs lors qu’il a été
régulierement édifié.

Dans les secteurs de protection du patrimoine textiral de l'article 9 des dispositions
générales du PLU, la reconstruction a lidentigest soumise a I'obligation du
rétablissement du style architectural initial deirbént, a I'exception des batiments identifiés

par le symbol(X) .

Peut également étre autorisée, sous réserve dassitisns de l'article L.421-5 du code de
'urbanisme, la restauration d’'un batiment domnteste 'essentiel des murs porteurs, lorsque
son intérét architectural ou patrimonial en justié maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment.

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit pasiaistre résultant d’un risque identifié par un
document réglementaire (P.P.R ou autredetanstruction du batiment est soumise aux regles
de ce document.

ARTICLE 8 - TRAVAUX SUR BATIMENTS EXISTANTS NON CON FORMES AU
P.L.U.

Les travaux ayant pour objet I'entretien, 'amédibon, la restauration, la rénovation de

batiments existants non conformes au plan localbdhisme sont autorisés dans la mesure
ou, selon I'expression de la jurisprudence, ils potur but de rendre le batiment plus

conforme aux regles du plan local d'urbanisme, ant seutres par rapport au dit plan local

d’urbanisme.

S’ils aggravent la non-conformité du batiment @aport aux regles définies par le reglement
du plan local d’'urbanisme, ils sont interdits.

ARTICLE 9 - MESURES DE PRESERVATION DU PATRIMOINE
ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

L’article L.123-1-5 7° du code de I'urbanisme petrdédentifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, ilots, immesibkspaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a liégugour des motifs d'ordre culturel,
historique ou écologique et définir, le cas échélmst prescriptions de nature a assurer leur
protection.
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A ce titre les éléments de paysage et les immeubl@®téger ou a mettre en valeur ont été
inventoriés afin d’en assurer leur pérennité. licdet R.123-11-h) du code de l'urbanisme
précise que ces éléments doivent étre cartogramuésles documents graphiques du
réglement du PLU.

1. Le patrimoine architectural

Les constructions et installations d’un grand i@térchitectural, ont été répertoriées dans le
tableau ci-dessous et repérées par des astériaguatocuments graphiques n° 3a, 3b et 3c.
Elles ne doivent faire I'objet ni de travaux de adition totale ou partielle, ni de travaux de
modification de volume, de facade et de toituremains que ceux-ci participent a
I'amélioration ou au rétablissement du style aeghiural des batiments protégés.

Dans le quartier du front de mer a GOLFE-JUAN sil imstauré deux secteurs de protection
architecturale repérés par des périmetres de aoligede vin, de part et d’autre de l'avenue
de la Gare prolongée (voir document graphigue n°3c)

Dans ces secteurs, il devra étre appliqué les sitspas suivantes :
Le rythme des fagades est a conserver. Les sutiélésaont interdites.

La démolition partielle ou totale est proscréauf dans le cas de reconstruction a
I'identigue accompagnée le cas échéant du rétablisst du style architectural du
batiment (suppression des volumes, modénaturgsigs aivers sans rapport avec son
style architectural initial).

Tous travaux concernant I'extérieur d’'un batimefaicddes, toitures et devantures
commerciales) devront contribuer au rétablisserderson style architectural.

Dans ces secteurs a protéger, les batiments reparéke symbole® ne sont
concernés que par la regle ayant trait a la coasierv du rythme des facades
(surélévations interdites), du fait de leur styleh&ectural courant.
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Liste des batiments et édifices d’'un grand intéréarchitectural

N° Référence Plan Adresse indicative Nom d'usage ou
cadastrale ou lieu-dit description
1 AH 375 3A Saint - Bernard Moulin a vent - bassin
2 AH 91 3A Saint - Bernard Moulin a vent - maison
3 AM 39 3A Le Devens Chateau du Devens
4 AX 227 3A 87 chemin du Ravin Villa
5 AZ 481 3A 9405 av. Clément Massier Villa Capri
6 AZ 64 3A | 627 chemin de la Mignonette Villa
7 AY48 3A 1068 bd des Horizons Le Phare
8 AY 104 3A 745 bd des Horizons Castel Horizon
9 BC98 3A Chemin de la Mignonette Villa Claire
10 BC 490 3A La Mer Villa Mauresque
11 BD 30 3A La Mer Chateau Robert
12 BK 75 3A 1926 bd des Horizons Villa Paradou
13 BD 9 3A 2468 bd des Horizons Villa Le Campanile
14 CH 167 3A Chemin des Impiniers Puit
15 BW 206 3A | rue F. Donnet / rue Ambrosio Maison du Tourisme
16 AO 17 3A Chemin Notre Dame / Eglise Notre Dame des Graces
Chemin des Pertuades ’
17 BZ 35 3B avenue P. Derigon Bastide Lou Plan
18 BW 419 3B place J. Lisnard Chapelle de la Miséricorde
19 CE 85 3B 11 B route de Grasse Parfumerie Monteux
20 AH 113 3B 9001 chemin vieux de Biot Vieux Moulin a Huile
21 BW 5 3B | Place de 'Homme au Mouton Eglise Saint Anne
22 BW 474 3B | avenue Georges Clémenceau Le Nérolium
23 BW 474 3B | avenue Georges Clémenceau Cheminée du Nérolium
24 BX 1 3B Place Jacques Cavasse Ecole Alphonse Daudet
25 BX 114 3B 1 rue Hyppolyte Aussel Immeuble de caractére
26 BY 139 3B 44 av. Clémenceau Maison Massier
27 BY 136 3B 46 av. Clémenceau Maison Massier
28 BY 140 3B avenue Clémenceau Galerie Sacci Ml.hca *+ four a
poterie
29 BY 113 3B 1 av. du Tapis Vert Marché des Antiquaires /
restaurant
30 BY 30 3B 17 rue Sicard Villa Céramique
31 BY 128 3B Rue Hoche / Bd Hugo Temple de 'Amour
32 BX 95 3B 9 rue Sicard Villa
33 BX 194 3B 5 rue Sicard Villa
34 BX 177 3B rue Hoche Immeuble a l'architecture
remarquable
35 BX 6 3B Avenue de |'Hopital Villa
36 BX 5 3B Avenue de ['Hopital Villa
37 AK 1 3B Avenue Notre Dame Chapelle Saint - Roch
38 BT 350 3B Avenue du Tapis Vert Villa Carbonel
39 BT 335 3B 224 chemin Lintier Le Manuscrit
40 BT 1 3B 52 avenue Clémenceau Ancien atelier de poterie
41 BT 258 3B 52 avenue Clémenceau Ancien atelier de poterie
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N° Référence Plan Adresse indicative Nom d'usage ou
cadastrale ou lieu-dit description
42 BT 259 3B 52 avenue Clémenceau Ancien atelier de poterie
43 BT 3 3B 52 avenue Clémenceau Ancien atelier de poterie
44 BT 4 3B |56 avenue Georges Clémenceau| Ancien atelier de poterie
45 BT 203 et BT 204 | 3B 52 avenue Clémenceau Ancien moulin Les Pugets
46 BT 6 3B 52 avenue Clémenceau Ancien atelier de poterie
47 AZ 166 3C | 718 chemin de la Mignonette Villa
48 BC 184 3C 18 av. de la Liberté Hotel particulier
49 AZ 181 3C 47 av. de la Liberté Massier Ouest
50 AZ 179 3C 51 av. de la Liberté Massier musée
51 AZ 395 3C 51 av. de la Liberté Massier Est
52 AV 20 3C avenue de la Liberté Immeuble Art Déco
53 AV 67 3C 80 avenue de la Liberté Immeuble Art Déco
54 AV 58 3C 27 av. de la gare Villa Art Déco
55 AV 74 3C 38 av. de la gare Immeuble Art Déco
56 AV 75 3C 36 av. de la gare Immeuble La Résidence
57 AV 106 3C 8 av. du Midi La Cigale (ancien cinéma)
58 AW 344 3C Avenue de la Liberté Eglise Saint Pierre
Batiments et cheminée de
59 AW 155 3C 69 avenue de la Liberté I'ancienne parfumerie
Gazignaire
60 AV 201 3C 17 ch. de la Gabelle Maison le long de la voie
ferrée
61 AT 261 3C av. des fréres Roustan Villa La Radieuse
Batiments, cheminée et
62 AT S8 3C 9990 ch. de la Gabelle mobilier d'origine de 1'usine
du Nérolium
63 AT 26 3C 150 av. de la Liberté Cheminée
64 AT 264 3C avenue de la Liberté Immeuble Art Déco
65 AT 241 3C 97 av. des Fréres Roustan Villa La Piemelle
66 AT 238 3C 98 av. des Freres Roustan Villa Cyrano
67 AS 131 3C 113 av. de la Liberté Villa Berta
68 AR 279 3C 123 av. de la Liberté Villa Cynthia
69 AR 134 3C 125 av. de la Liberté Villa Saint Gabriel
70 AR 133 3C 129 av. de la Liberté Villa
71 AR 130 3C 129 av. de la Liberté Villa
72 AR 281 3C Avenue des Courcettes Moulin de Paris
73 | AW 456 et AW 458 | 3C Route de Vallauris Villa et parc
74 | CD216etCD 217 | 3A Voie Julia Batiment du Centre Helio
Marin
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o Références Adresse indicative Nom d’usage ou
N Plan : ) e
cadastrales ou lieu-dit description
75 BW 474 3B Av. Georges Clémenceau Les 2 bassimgedolium
76 BW 474 3B Av. Georges Clémenceau Le batimerdrsdaire du Nérolium
77 BW 572 3B Bd. des Deux Vallons Atelier de pateri
Angle de la rue Suzanne et
78 BY 3 3B Georges Ramié et de Atelier de poterie Madoura
'avenue Jean Gerbino
79 BY 158 3B Chemin des Potiers Atelier de potBaetanier
80 BY 9 3B Angle1de "avenue du Staple L’aile Est de 'Espace Grandjean
et de I'avenue Jean Gerbino

81 BX 88 3B 5, rue Hoche Ecole Francoise Dolto
82 AV 286 3C 9, Av. des Freres Roustan Villa « @ar

Batiment principal de la Résidence
83 AV 279 3C 23, Av. des Fréres Roustarx Le Pavillon de la mer », le jardin d

la résidence, le clocheton
84 AV 241 3c | Angle rue des Pécheurs et Maison bourgeoise
traverse Louis Chabrier
85 AV 205, 3C 87. Av. des Fréres RoustanImmeuble « Le Grar_1d Palais », jard
292,293 compris

86 AV 376 3C 9, rue Louis Chabrier immeuble artadédar Kebira »
87 AV 366 3C 7, av.de la Gare prolongée immeubldéco
88 AV 234 3C | 8, Av. de la Gare prolongée Petit imbie art déco
89 AV 121 3C 20, Av. du Midi Petit immeuble art déc
90 AV 123 3C 24, Av. du Midi Petit immeuble art déco
91 AV 124 3C 26, Av. du Midi Petit immeuble art déco
92 AV 125 3C 94, Av. de la Liberté Maison de ville art déco
93 AV 126 3C 96, Av. de la Liberté Maison de ville art déco
94 AV 21 3C 68, Av. de la Liberté Villa « Clair Soleil »
95 AW 835 3C 71, Av. de la Liberté Villa Art déealoly Val »
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Domaine public

96 3C Av. de la Liberté La fontaine du Square Naboanar
communal
97 AV 56 3C 25, Av. de la Gare Petit immeuble @tal
98 AV 79 3C 32, Av. de la Gare Petit immeuble g&dal
99 AV 78 3c 34, Av. de la Gare Petitimmeuble art déco
« La maison rose »
100 AV 97 3C 1, Av. Cévoule Immeuble art déco formamtamgle
Angle de I'Av. de la Poste Immeuble belle époque
101 AW 668 3¢ et de I'Av. A. Berger « Résidence Bellino »
Villa belle époque
102 AW 78 3C 126, Ch. des Clos « KERYLIS »
Petite résidence art déco et sa
103 AV 155 3C 11, Av. de la Palmeraie palmeraie
« Villa Jeanne d’Arc »,
. . , & € N
104 BC 506 3C 253, _chemln dela Villa début du _26“ siecle
Mignonette « Les Lucioles »
105| AZ40et42 3A 1184, vieille route de | 1 |\ pastides de la fin duTsiecle
Vallauris
106 BC 323 3A 187, Ch. de I'Aube Chéteau de I'Aube
107 BD 59 3A 108, Av. E. Joseph Villa néo-classiqueitidyorion”
108|  BD 207 3A 139, Av. E. Joseph Villa belle épogue et dépendance
Villa Désir
109 BD 208 3A 151, Av. E. Joseph Folie belle époquedi€hu Latour”
110 BD 78 3A 156, Av. E. Joseph Résidence belle époque “Les
Pamplemousses
Villa et tour de style belle époque
111 BD 313 3A 1130, Rte. de Cannes « Le Castelet »
112 BE 86 3A 1354, Rte. de Cannes Villa modern style
113| BE99et 100 3A Rte. de Cannes Villa belle epoque fa_ce a lamer
« Le Petit Biarritz »
114 BE 296 3A 1490, Rte. de Cannes Résidence belleuépoq
115| BE 127 et 128 3A 3438, Bd. des Horizons Villa ata et dépendances
116 AY 364 3A 608, Bd. des Horizons Villa de style debut.XXeme siecle
« Sol et Mio »
117 BE 158 3A 379, Ch. du Séminaire Villa « Brises »
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118|  BE 294 3A | 238, Ch. dela Californie|  Ciree de style belle epoque de I3
résidence « Parc Saint Paul »
119 AO 373 3A Ch. des Pertuades Mas provencal en pierre
120| AN 130et131| 3A 853, Ch. Lintier Villa belle epoque, amenagements
paysagers
121 AX 90 3A 1064, Ch. Lintier Villa « Castel Minerva »
122 AX 103 3A 1180, Ch. Lintier Villa « Les Tourelles »
123 AN 59 et 60 3A 845, Ch. o!e; Mauruches Tres, ancienne maison en pierre
Ssupérieures d’architecture provencale
124 AW 850 3A 150, Ch. Charles Gros CO”C'erger'igﬁn': residence Mi-
125| AO13et14 | 3A| 1043, Ch. Notre-Dame Mas en pierre
« Le Gabian »
126|  AB 204 3A | 460, Ch. des Impiniers | Bastidon en pierre du 19 siécle doté
d’une toiture a triple génoise
127 CD 776, 777 et 3A 1150b, Ch. du Cannet Tres ancienne bast_lde assortie d'un
778 pigeonnier

2. Le patrimoine paysager

Des périmetres des plantations a protéger ontéfértoriés dans le tableau ci—-dessous et
figurent aux différents plans de zonage.

Les éléments protégés du patrimoine paysager seweppliquer :
- un coefficient de surfaces laissées libres et mgrermeéabilisées s’il n’en existe pas ;

- une majoration du coefficient de surfaces laiséiéess et non imperméabilisées, s'il
existe déja un tel dispositif.

Ces dispositions sont insérées aux articles 138liffésentes zones concernées.

En dehors de la stricte emprise des constructiatiaees et des voies nécessaires a leur
desserte, les plantations protégées devront étitanaes et rénovées. Le reste des espaces
libres devra étre traité en verger avec les métyess d'essences que les plantations
protégées.
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Liste des plantations a protéger

N° Références cadastrales Plan Localisation Superficie
en hectares
1 AN 30, 324, 325, 326, 327, 329 3a Notre-Dame 0,34
2 AO 1, 2, 10, 11, 234, 410, 411, 412 3a Notre-Dame 1,12
3 AN 57, 58, 339, 344, 347, 348, 349 3a Notre-Dame 0,89
4 AO 288 3a Pertuades 0,24
5 AS 206, 372, 380 3a Les Clos 0,47
6 AO 197, 413, 414 3a Notre-Dame 0,44
7 AO 123a, 236, 235p, 321, 361 3a Pertuades 1,18
8 AP 280, 281 3a Pertuades 0,23
9 AX 337 3a MBasseS 0,19
auruches
10 AO 25, 322 3a Notre-Dame 0,31
11 AZ 39, 41, 43 3a Le Puadon 0,29
12 BC 148, 149 3c Golfe-Juan 0,34
13 CD 666, 701, 718, 719 3a Les Fumades 0,14
CE 26, 67, 69, 70, 722, 823, 824, 826, 82, .
14 846, 847, 855, 856, 873, 874 3a Subreville 1,53
15 CH 114, 143, 187, 188 3a Les Impiniers 0,78
16 AK 88, 89 3a Les Brusquets 0,58
17 AL 65, 66 3a Les Brusquets 0,42
18 AL 22 3a Les Brusquets 0,36
19 AL 103 3a Les Brusquets 0,25
20 BP 53 3c Les Fumades 0,43
21 AO 30 et 31 3a Notre-Dame 0,49
TOTAL 12,02

3. Bordures des vallons

Toute construction ou tout aménagement, sur undeébde 10 metres a partir de I'axe des
vallons non recouverts tels que figurés sur laecardie lit des vallons » (p.26), a I'exception
des travaux sur batiment existant ne créant ni se@u sol, ni surface de plancher, des
ouvrages de franchissement et des travaux et ceswnagcessaires aux services publics. En
zone rouge du PPRI, les ouvrages de franchisseswnit autorisés avec prescriptions,
conformément au réglement du PPRI.
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4. Terrains cultivés protégés en milieu urbain

Les terrains cultivés ou ayant été cultivés, sitrse la rue des Grands Horts et le Nérolium
a VALLAURIS sont protégés au titre de I'article R3-1-5 9° du code de l'urbanisme.

lls sont inconstructibles quelque soit les équipasqui le cas échéant les desservent.
lls doivent demeurer en nature de jardins.

Les parcelles concernées par cette dispositionlesrduivantes : BW n° 456, 459, 465, 463,
462, 470, 469, 467 et la 466. Les jardins protégms repérés sur le plan n°3b par un
pictogramme de couleur verte.

ARTICLE 10 - MODE DE CALCUL DES ESPACES LIBRES

Les espaces libres sont par nature non impermgadiit complantés.

Le calcul des espaces libres s’effectue aprés tiédutes surfaces imperméabilisées, soit :

les emprises des constructions,
- les parties de terrain affectées aux voies quedqudeur revétement,
- les allées et circulations piétonnes maconnéempeariméabilisées,

- les bassins, piscines et leurs plages dés lorscgsedernieres sont magonnées ou
impermeéabilisées,

- les terrasses macgonnées ou impermeéabilisées,

- les dalles de sous-sol et terrasses plantées avirs m'l métre de couche de terre
végétale,

- les aires de stationnement sauf si celles-ci gaittés en dalle gazon ou en gravier
dans la limite de 50 % du stationnement extérieur.

Sont considérées comme surface imperméabilisées :

- Les surfaces magonnées, carrelées, dallées, esrobémvétues de tout revétement
pouvant faire obstacle a la pénétration de I'eansda sol ou limiter fortement celle-
ci. Concernant les aires de stationnement lessdglieon de type « evergreen » et les
surfaces en gravier seront considérées commecssrimperméabilisées des que leur
utilisation dépasse 50% des espaces dédiés aonsitnent. Les plages piscines en
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caillebotis bois reposant sur le sol naturel ou guavier seront comptabilisées en
surface imperméabilisée des que leur utilisatiggadée 50% de la surface de la plage.

Les surfaces engravillonnées et dalles gazon dbremoser sur un sol drainant, supportant
juste un géotextile et un lit de sable.

ARTICLE 11 - RAPPELS ET DEFINITIONS

11.1 - Les démolitions sont soumises au permis de démoli

11.2- L'édification de clotures est soumise a dédlamnatconformément aux articles L. 421-4
et R. 421-12 du code de l'urbanisme.

11.3 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumisoésation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L.130-1 du code debdnisme et figurant comme tels aux
documents graphiques.

11.4 - Les défrichements sont soumis a autorisatiors das espaces boisés non classés
conformément a l'article L.311-1 du code forestier.

11.5- Les acces sur les voies publiques sont souigaxisation.

11.6- Les éléments du patrimoine archéologique somitiorenés a la piece n° 1 (rapport de
présentation) du dossier de PLU approuvé le 20mléez2006.

11.7- Quelques définitions de termes utilisées damédeement :

Alignement : L’'alignement est la délimitation du domaine pabtle voirie au droit des
terrains riverains.

Annexe: Batiment séparé de la construction principalet losage ne peut étre qu'accessoire
a celui de la construction principale régulieremeutorisée dans la zone (liste d'exemples
non exhaustive : atelier, abris bois, abris deipardcaux pour piscines, locaux techniques,

préau, abris ou garage pour véhicule,...). Lestoartons a usage agricole ne sont pas des
annexes.
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Arbre de haute futaie (ou de haute tige). Tout arbre planté en haie ne sera pas comgabili
au titre du nombre d’arbres de haute futaie imgolsdrticle 13 du réglement.

Pour les arbres a conserver, un arbre de hauie fgaun arbre d’'une hauteur minimum de 4
metres et 2 metres de hauteur minimum sous les igmesncharpentieres, ou branches
principales, avec un tronc de 20 centimetres dmeli®@ minimum a 1 métre du collet de
l'arbre.

Pour les arbres a planter, un arbre de haute festien arbre ayant une « force » minimum de
« 20-25.

Batiment : Il s'agit d'une construction (voir définition de terme ci-apres) qui présente un
espace intérieur utilisable.

Batiment sanitaire : Il s'agit des batiments de type : creche, haltgrderie, centre médico-
social, dispensaire, institut médico-éducatif, Etabment publics ou privés de soins
médicaux, maison de retraite comprenant des lidicaksés (Etablissement d’Hébergement
pour Personnes Agées Dépendantes — EHPAD).

Cloture : Les dispositions relatives aux clotures sontrdéd aux articles L.421-4 et R.421-
12 du code de l'urbanisme. On rappelle que lesfendtinterdiction a la réalisation d'une
cléture sont limités par le code civil qui édiatians son article 646, que tout propriétaire a le
droit de clore son héritage. Dans le présent regieres clétures, bénéficiant d'un régime
spécifique, ne sont pas considérées comme degwcists.

Construction : Le terme de construction englobe tous les travauvrages ou installations (a
I'exception des clotures qui bénéficient d'un régipropre) qui entrent dans le champ
d'application des autorisations d’'urbanisme enetgu

Construction a usage hotelier. Il s'agit des seuls hoétels de tourisme tels géfénid par
arrété ministériel du 16 décembre 1964 relatif aokmes et procédure de classement des
hotels, motels et relais de tourisme.

Destination_d’une_construction: L’article R.123-9 16° du code de l'urbanismefimié9
destinations de constructions assimilables a @&Plales constructions peuvent étre destinées
a : I'habitation, I'nébergement hotelier, bureazotnmerce, artisanat, industrie, exploitation
agricole ou forestiere ou a la fonction d'entrepot.

Emprises publigues Elles recouvrent tous les espaces publics qupewwent étre qualifiés
de voies publiques (places publiques, parkingsigsidle surface, voies SNCF...).
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Emprise au sol: L’'ensemble des constructions ou aménagementsrim@adilisant le sol et
dont la hauteur dépasse de plus de 0,60 metreoldnaturel ou excavé. Le coefficient
d’emprise est le rapport de la surface de I'empaigesol des constructions a la surface de
terrain prise pour référence.

Equipements collectifs: Il s’agit de constructions nécessaires a I'exéoutie la mission de
services publics gérés par une personne publiquprivge, qui permettent d’assurer a la
population résidante et aux entreprises les sendoat ils ont besoin.

Equipements publics: Il s’agit de constructions nécessaires a I'exiécutle la mission de
services publics gérés par une personne publiqueamettent d’assurer a la population
résidante et aux entreprises les services pubtiesild ont besoin.

Force d’un arbre : Il s’agit de la circonférence du tronc a 1 metvesol.

Immeuble d’habitat _collectif : Tout batiment dans lequel sont superposés, méme
partiellement plus de deux logements distinctsetesspar des parties communes baties.

Installations et ouvrages technigues nécessairesxaservices publics lls concernent plus
particulierement les installations et ouvrages el#gdimension, comme des transformateurs
d’électricité, les stations de relévement du résBassainissement, des surpresseurs pour le
réseau d’'eau potable, bassin de rétention d’eawighes enterrés réalisés par la collectivité,
abris-bus, mobilier urbain, toilettes publiquess d@caux et installations pour accueillir des
conteneurs de tri sélectif ... qui sont indispensalda bon fonctionnement des services
publics.

Limite séparative : Elle sépare deux terrains privés. Il peut s@igis d'une limite latérale,
soit d’'une limite de fond de parcelle.

Limite de fond de parcelle: Par opposition aux limites latérales, est codrgid comme fond
de parcelle toute limite séparative qui n’abouss sur I'alignement d’'une voie publique ou
sur la limite tenant lieu d’alignement pour lesegprivées ouvertes a la circulation.

Limite latérale : Est considérée comme limite latérale toute Bnsiéparative qui abouti sur
I'alignement d’'une voie publique ou a la limite &en lieu d’alignement pour les voies privées
ouverte a la circulation.

Maison individuelle : L’article R.231-1 du code de la construction et’abitation précise
gu’il s’agit d'un immeuble a usage d'habitation awsage professionnel et d'habitation ne
comportant pas plus de deux logements destinéséatermaitre de I'ouvrage et régis par le
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chapitre ler du titre Il du livre Il, partie lédgidive du code de la construction et de
I’habitation.

Sol ou terrain_naturel : Le sol naturel ou terrain naturel est celui qusexdans son état
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisationprojet de construction (y compris les
travaux de terrassement) objet de I'autorisatiamginisme sollicitée.

Surface de plancher (SP) La surface de plancher de la construction est égddesomme
des surfaces de plancher de chaque niveau closieért, calculée a partir du nu intérieur des
facades apres déduction

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des mtoarant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et trémies afférentes aux escaliaasanseurs ;
3° Des surfaces de plancher d’'une hauteur sodisAolanférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vuetauniséement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les airesatesnvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non analslagepour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanaljstrébl ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniggEssgaires au fonctionnement d’'un groupe
de batiments ou d’'un immeuble autre qu’'une maisdividuelle au sens de l'article L.231-1
du code de la construction et de I'habitation, snpas les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou deggetlimnexes a des logements, deés lors que
ces locaux sont desservis uniguement par uneegamnmune

8° D’une surface égale a 10% des surfaces de @amdfectées a I'habitation telles qu’elles
résultent le cas échéant des I'application desatirprécédents, des lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures

Voie: Une voie peut desservir une ou plusieurs progsiét doit comporter les aménagements
nécessaires a la circulation des personnes et®uétecules. Il s'agit des voies publiques et
privées.

Voirie privée: La voirie privée est une voie interne aux pra@séou a une unité fonciére et
détenue par une ou plusieurs personnes privées. delit étre ouverte a la circulation
publique.
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Voirie_publigue: La voirie publique comprend la voirie nationalent I'Etat est le
gestionnaire (autoroutes), la voirie départementiat la compétence reléve du conselil
général (routes départementales) et la voirie conateu

Modification n° 3 Mars 2013



26

Plan local d’urbanisme de Vallauris-Golfe-Juan

Le lit des vallons

Yallonde C; e

Légende

M Vallons

Nord

1 500 m

Modification n° 3 Mars 2013



Plan local d’'urbanisme de Vallauris-Golfe-Juan 27

TITRE I
DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE | - ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine dense correspoadartentres villes de Vallauris et Golfe
Juan et comprend quatre secteurs :

- secteur UAa,
- secteur UAD,
- secteur UAc,

- secteur UAd.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisation dud ci-apres :

- Toute construction ou tout aménagement, sur undebda 10 metres a partir de I'axe
des vallons non recouverts tels que figurés seaite « le lit des vallons » (p.26), a
I'exception des travaux sur batiment existant ré&ait ni emprise au sol, ni surface de
plancher, des ouvrages de franchissement et desuira@t ouvrages nécessaires aux
services publics. En zone rouge du PPRI, les oegrade franchissement sont
autorisés avec prescriptions, conformément au megjié du PPRI ;

- les installations classées soumises a autorisatioa déclaration, autres que celles
admises a l'article UA2 ;

- les commerces de plus de 200 m2 de SP ;

- les entrep6ts de plus de 100 rdé SP, sauf s’ils sont liés aux activités d'artisan
d'art;

- le changement de destination d’'un local commeraialartisanal en local a usage
d’habitation lorsqu’il est situé en rez-de-chaussiéen facade des rues suivantes :

« zone UAa: avenue Clémenceau, avenue Clémentd®@eé de Grasse, avenue
de Cannes, rue des Fréres Roustan,

« zone UAb : avenue Clémenceau, avenue du Tapis &egtjue de la Liberté,
avenue du Midi, avenue de la Gare ; avenue de Viemdienue de I'Est,
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» zone UAc : avenue Clémenceau,
« zone UAd : avenue du Tapis Vert, avenue Clémengeau
les aires de stockage de matériaux, les cassevaiites ;
les abris légers et les constructions a usage iaim [€gere de loisirs ;
les constructions a usage industriel ;
les constructions a usage agricole ;
les caravanes isolées ;
les terrains aménagés pour I'accueil des campéulesecaravanes ;
les parcs résidentiels de loisirs ;
les parcs d’attractions ;
les dépodts de veéhicules, les garages collectitsadevanes ;
les carrieres ;

les aires de jeux et de sports en secteur UAa.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

Sont soumises a des conditions particulieres leggations et utilisations du sol ci-apres :

les installations classées soumises a autorisatiandéclaration, liées aux activités du
guartier ou aux activités d'artisanat d'art, a dmmd qu'elles ne présentent pour le
voisinage aucune incommodité, ni, en cas daccidemt de fonctionnement
défectueux, aucun risque grave pour les personnpsur les biens,

les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomedes services publics ou
répondant a un intérét collectif,

les affouillements et les exhaussements de sokpedisables aux constructions
admises dans la zone.
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ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aca&ine voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces et des voies pri@eent étre adaptées a l'opération et
satisfaire a la fois aux exigences :

- de sécurite,
- de défense contre l'incendie,
- de ramassage des ordures ménageres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risquelparculation est interdit.

Il est interdit de réaliser plus d'un acces véhgsubur la méme voie. Les équipements
collectifs et les équipements publics ne sont passs a cette disposition.

Des pans coupés de visibilité a 45° doivent étréreagés de part et d'autres du raccordement
de l'acces avec la voirie principale et ce, daosité fonciere. Le portail doit étre implanté
2,50 métres en recul du pan coupé. Dans les sediif\a, UAb et UAc, cette disposition ne
concerne que les constructions nouvelles d'immeutiddectifs.

Dans le cas d’'un garage donnant directement suwvoiee I'acces a celui-ci sera également
doté de pans coupés a 45° et la porte du garagamsplantée 2,50 metres en recul du pan
coupé. Dans les secteurs UAa, UAb et UAc, cetwpddiition ne concerne que les
constructions nouvelles d’immeubles collectifs.

Les rampes d’'acces et de sorties des garages mmntgas avoir une pente supérieure a 3%
dans les 6 meétres jouxtant la voie.

En outre dans les secteurs UAb, UAc et UAdTout terrain non bati devant supporter une
nouvelle construction doit avoir acces a une vaeieligue ou privée dont la largeur minimale
est de 3,5 meétres. Cette disposition ne s’applgpgeaux extensions ou aux aménagements
liés aux logements existants. En revanche, cesigodition s’applique en cas de création de
logement supplémentaire.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement aux réseaux d’éldétridieau, de gaz ou de téléphone, non
destinés a desservir une construction regulieredifite ou une installation autorisée, sont
interdits.
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Eau

Toute construction régulierement édifiée ou inatalh autorisée doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement :

Eaux usées et eaux vannes :

Toute installation autorisée ou construction regelnent édifiée requérant un systeme
d’assainissement doit étre raccordée au réseaicmidssainissement collectif en respectant
ses caractéristiques.

Pour les installations classées tout rejet seransoa un traitement préalable, conformément a
la réglementation en vigueur.

Tout déversement d'eaux usées, autre que domestidars les réseaux d'assainissement
collectif doit étre préalablement autorisé par G@lectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux useed,de rejoindre le milieu naturel.

L'évacuation des eaux usées et eaux vannes ddosdés ou dans les vallons est interdite.

Eaux pluviales :
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaeatibld'assainissement des eaux usées est
interdite.

Les aménagements réalisés sur un terrain doiveanijal’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Il pourra étre imposé des aménagements particuliersue de la limitation des débits a
évacuer et de leur évacuation.

Déchets :

Pour les immeubles d’habitat collectif, tout nouveeojet devra prévoir un local permettant
le stockage, la manutention et le nettoyage des badants nécessaires a la collecte des
emballages recyclables et des ordures ménagéeretoc@lesera réalisé conformément au
reglement sanitaire départemental et permettrarmdieoser et de déplacer les bacs de maniére
aisée :

- soit a l'intérieur des batiments, dans un locat#mpiement aménagé,

- soit a I'extérieur des batiments, dans une construcspécifigue ou sur une aire de
stockage minéralisée et délimitée.
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- Ce local sera suffisamment dimensionné pour contemombre de bacs nécessaires
aux besoins des occupants pour le stockage sindukardifférencié des ordures
meénageres d’'une part et des emballages recycldélésutre.

Autres réseaux

Toutes les installations nouvelles de réseaux lees&epuis les voies publiques jusqu'aux
constructions devront étre réalisées en souterrain.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé. Aucune surface minimale de temadst requise pour construire.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRIS ES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Dans I'ensemble des secteurs :

- Les équipements collectifs, les équipements publéssinstallations et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des sgrpugblics ou répondant a un
intérét public peuvent s'implanter :

» alalignement ou en retrait des voies publiques,
* en limite ou en retrait des voies privées.

- Les parkings en sous sol des équipements colleetifdes équipements publics,
peuvent s'implanter :

« alalignement ou en retrait des voies publiques,
* en limite ou en retrait des voies privées.

- Concernant les établissements hoteliers en activéér surélévation ou leur
reconstruction pourra étre effectuée au droit @enprise existante, a leur hauteur
initiale ou en respectant la hauteur fixée parlleJ Rdes lors qu’ils sont implantés en
dehors d’'un alignement et hors emplacement résergervitude d’élargissement. Les
constructions qui bénéficieront de cette dispasitievront conserver leur destination
hoteliere aprés les travaux. Aucun changement sindéion ne pourra étre autorisé.
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- Emprises et voies publiques

Réqgles générales

Toute construction (balcon et oriels compris) dedtra implantée en tout point du batiment a
l'alignement.

Pour les parcelles frappées d’'un alignement rep@rplan d’alignement, d’'une servitude au
titre de [larticle L.123-2-c du code de [l'urbanismmu d'un emplacementéservé
d’infrastructure repérés sur les plans graphigtmege construction (balcon et oriels compris)
devra étre implantée en tout point du batimerdleggiement futur.

La surélévation totale des seules constructionsusage d’habitation, existantes et
régulierement édifiées pourra étre autorisée ait deol’'emprise existante du dit batiment,
des lors que celui-ci est implanté en retrait ddighement futur ou existant et hors
emplacement réservé ou servitude d’élargissement.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
égale a 2 metres de la voie.

Des modénatures de facade sont autorisées poum2faximum de débord a une hauteur
minimum de 6 métres du sol de la voie publique.

Les accés des garages doivent étre implantés ari&8@s en retrait de I'alignement existant
ou futur, s’il en existe un. De part et d’autrelelers entrées, la visibilité sera assurée par des
pans coupés a 45°.

Secteur UA b de Golfe — Juan centrédocument graphique 3c) :

S’ajoute aux régles générales énoncées ci-avaligpasition suivante :

- Lorsque la largeur de la voie le permet les offletsv-windows) sont autorisés pour 1
meétre maximum de débord sur la voie et & une ham@uimale de 6 metres du sol.

Secteur UA d de Vallauris centrgdocument graphique 3b) :

S’ajoute aux régles générales énoncées ci-avadisfzosition suivante, les constructions
peuvent s'implanter en retrait afin de :

- maintenir ou recréer une cour existante,

bY

- <S'adapter a la morphologie parcellaire et archileté des constructions
environnantes,
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- restaurer, mettre en valeur un batiment protége.

Les niveaux de sous-sols affectés au stationnepsenent étre implantés :
- alalignement ou en retrait des voies publiques,
- en limite ou en retrait des voies privées ».

Leurs acces devront respecter les dispositionadele UAS3.

- Voies privées :

Toute construction (balcon et oriels compris) dedtr@ implantée en tout point du batiment
en limite d’emprise de la voie privée.

La surélévation totale de construction existantegtilierement édifiée pourra étre autorisée
au droit de I'emprise existante du dit batiment d&s que celui-ci est implanté hors
emplacement réservé.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
€gale a 2 metres de la voie.

Les acces des garages doivent étre implantés ani&g&@s en retrait de I'emprise de la voie
privée. De part et d’autre de leurs entrées, libilit® sera assurée par des pans coupés a 45°.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Dans toute la zone UA :

Les équipements collectifs, les équipements publies installations et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpigblics ou répondant a un intérét
public peuvent s'implanter en limite ou en retrait.

La surélévation totale des seules constructionsusage d’habitation, existantes et
régulierement édifiées pourra étre autorisée ait ded’emprise existante du dit batiment.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
égale a 2 metres des limites séparatives.

Concernant les établissements hoteliers en actieit® surélévation ou leur reconstruction
pourra étre effectuée au droit de I'emprise existaa leur hauteur initiale ou en respectant la
hauteur fixée par le PLU, nonobstant les réglesramas de I'article UA7. Les constructions
qui bénéficieront de cette disposition devront eowsr leur destination hételiere apres les
travaux. Aucun changement de destination ne pa@iresautorisé.
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Dans le secteur UAa :

Toute construction, en tout point et a tous se®aux, doit étre édifiee sur les limites
séparatives aboutissant aux voies.

Toute construction peut s'édifier sur les limitéparatives de fond de propriété ou a une
distance au moins égale a 3 metres.

Dans les secteurs UAb, UAc et UAd :

1. Par rapport aux limites séparatives aboutissaxivoies :

Toute construction, doit s’édifier en tout pointeibus ses niveaux :
- soit sur les limites séparatives aboutissant auesyo

- soit a une distance des limites séparatives alsaumtisaux voies au moins égale a la
moitié de la hauteur des constructions avec urinmim de 3 métres.

2. Par rapport aux limites séparatives de fondrdprigté :

Toute construction (balcon et oriel compris) d@tsier :
- soit sur les limites séparatives de fond de progrié

- soit a une distance au moins égale a 3 metresimésd séparatives de fond de
propriété.

3. Par rapport aux limites séparatives longeantvone:

Toute construction doit s’édifier :
- alalignement ou a la limite de propriété (balcehsriels compris),

- soit a une distance au moins égale a 3 metresniésd séparatives longeant une voie.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementée du fait des caractéristiques ganes de la zone.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble de la zone UA :

La hauteur des constructions est mesurée en toot ges facades, du sol naturel jusqu'au

niveau de I'égout du toit, ouvrages techniquesmam&es et autres superstructures exclus.
Seule I'excavation nécessaire pour la réalisatmtadampe d’acces au garage en sous-sol ne
sera pas prise en compte pour le calcul de la haute

Quand le batiment comporte des facades dénuéesut’dg toit, leur hauteur s’appréciera au
point le plus élevé de la construction projetéeyrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues. Les pignons des toituvessants ne sont pas soumis a cette regle.

La hauteur totale des clotures ne devra pas excdegtres et le mur bahut ne devra pas
excéder 0,50 métre.

La hauteur fixée ci-dessous relative aux ouvrageBrigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou répondant a un intéréedifllpourra étre dépassée lorsque les
caractéristiques techniques I'imposent.

Pour les toitures a pente, les ouvrages tels cgarv@irs, machineries, chaufferies, édicules
d’ascenseurs et autres ouvrages nécessaires dinfimeenent des installations ne devront en
aucun cas dépasser le plan des toitures.

Dans les secteurs UAb, UAc, UAd

La hauteur des ouvrages tels que réservoirs, mabsy) chaufferies, édicules d’ascenseurs et
autres ouvrages nécessaires au fonctionnementodesuctions ne devra pas excéder 2,50
metres de hauteur par rapport a I'égout du tois @e/rages devront étre implantés a 3 metres
minimum du nu des facades. Dans le cas des parcsheites (largeur €gale ou inférieure a

15 metres), ces ouvrages devront étre implantésatie minimum du nu des facades.

Dans le secteur UAa :

La hauteur de toute construction ne peut excédkr de la plus haute des constructions qui
lui est contigué, avec une tolérance de 0,50 nszine dépasser 12 metres.

La hauteur des équipements collectifs et des émaépts publics ne devra pas excéder 15
meétres.

La hauteur des ouvrages technigues nécessairesnatiohnement des services publics ne
devra pas excéder 4 metres.
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Dans le secteur UAD :

La hauteur des constructions ne devra pas exc@deefres.

Dans le secteur de majoration du volume constiigciu Champ du Village (dispositif de
larticle L.127-1 du code de l'urbanisme), la hauteles batiments collectifs d’habitation
pourra atteindre 15 metres a la condition exprgese25% des logements projetés soient des
logements locatifs sociaux au sens de l'article30R-5 du code de la construction et de
I'habitation (Cf. en annexe 6.9, les secteurs dpraton du volume constructible instaurés
sur le centre ville de VALLAURIS par la délibératiau Conseil municipal du 14 décembre
2011).

La hauteur des équipements collectifs et des émépts publics ne devra pas excéder 15
metres.

Dans le secteur UAC :

La hauteur des constructions ne devra pas excéuetres.

La hauteur des équipements collectifs et des émaépts publics ne devra pas excéder 12
metres.

Dans le secteur UAd :

La hauteur des constructions ne devra pas excédeefres.

La hauteur des équipements collectifs et des émépts publics ne devra pas excéder 17
metres.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions relatives au secteur UAa

Toitures

La volumétrie des couvrements du bati existant 8o maintenue ou restituée y compris
pour les tropéziennes.

La pente des toitures sera comprise entre 25 et 35%

Les toitures seront réalisées en tuile canal deidacpl, en terre cuite rouge « grand moule »
non vieillies artificiellement, avec une génoiséégout du toit (& 2 ou 3 rangs). Les tuiles
romanes sont interdites.
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Les tuiles plates dites «de Marseille», avec unmiclee en platre mouluré, ne seront
acceptées que pour la rénovation de toitures eraptaléja ce matériau.

Les souches de cheminées et leurs mitres serdatrercuite.
Des chassis de toit tel que les tabatiéres pe@entmplantés aux conditions suivantes:

chassis métallique et rectangulaire,

implantation a fleur de couverture,

un chassis maximum par versant,

largeur maximum de 0,55 métre pour les chassid@sesculants.

Les défoncés dans le volume du toit, les terragepsziennes, les surélévations partielles de
toit sont interdits.

En UAa, les capteurs solaires sont interdits.

Facades

La fermeture et occlusion des balcons, loggiaseehsses, sont interdites sur les fagades
principales et sur les fagades sur rues.

L’installation des paraboles en facade est interdit

Les climatiseurs et pompes a chaleur a I'extér{@agade, balcon, loggia) sont interdits. Ils
devront étre intégrés au bati afin de ne pas dépasssaillie des fagcades.

Les murs seront :
- soit en pierres de taille apparentes en assiseigdgs sans joints apparents,
- soit enduits a la chaux,
- soit en pierres affleurant I'enduit teinté de tabls.

Tous les décors de fagcade ou traces de décorsnti@tre conservés ou restitués ainsi que les
trompe-I'ceil.

Les gouttieres seront obligatoirement en zinc oawewre avec un dauphin en fonte en pied
de facade.

Les gouttiéres intégrées aux génoises sont ingstdit
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Tout ravalement sera accompagné d’une mise en dedreeseaux et canalisations en fagcade :
seules les descentes d’eaux pluviales verticalesq@ut étre apparentes en facade, a condition
gue leur aspect zinc naturel soit conservé (paseddure).

Les percements (baies, ouvertures) seront toujdar$a proportion plus haute que large
respectant la composition générale et les hiérasathe hauteur du bati existant.

Le ventail des fenétres sera recoupé horizontaleman des grands carreaux (2,3 ou 4)
suivant la hauteur des fenétres.

Les volets en bois plein avec des écharpes « Zbisterdits. Les volets persiennes sont a
restituer avec des lames rases. Les volets etdasigeries en PVC sont interdits.

Les garde-corps, soupiraux, impostes seront €ioifgé.
Les balcons seront constitués d’une armature eal i@t consoles en ferronnerie forgée.
Les plaques et les appuis de fenétres en ardoisa marbre existants seront conservés.

Les menuiseries (porte, porte-fenétre, fenétredtferde toit, baie fixe) seront en bois ou en
aluminium prélaqué au four. Les volets roulantsilissants, ouvrants a la francaise seront en
bois peint.

Les menuiseries anciennes et plus particulieredesnportes d’entrée seront conservées et
restaurées ou refaites a I'identique de I'existant.

Les volets et les menuiseries en PVC sont interdits

Les coffrets techniques seront encastrés et regewm portillon en bois ou métal peint a
I'exclusion du plastique ou PVC.

Les enduits au ciment, les faiences, pierres p&juEn parement et tous matériaux
synthétiques, sont interdits.

Les créations de rambarde en tube ou en macgorswrienterdites.

Toutes créations de décors ou modifications anaddumes avec la typologie du bati existant
et de son époque (faux linteaux, fausses génoigedessus des percements et toutes
imitations de matériaux) sont interdites.

Locaux commerciaux

Les devantures commerciales seront soit en bord,p@it en macgonnerie ou en pierre de
taille.
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L'emprise d'une devanture doit correspondre aunrgthertical et aux aplombs des ouvertures
existantes aux étages.

Les portes principales d’entrée dimmeuble ne ddiygas étre intégrées a la devanture
commerciale : un espace libre de 15 cm minimum &toét ménagé.

L'emprise commerciale du local sera séparée dwanide I'étage sans englober ni la fenétre
de I'étage ni la hauteur de son allege.

Les vitrines seront établies a 15 cm minimum eraitgpar rapport au nu de la magonnerie ou
en applique si elles sont en bois.

Les vitrines obliques ou cintrées sont interdites.

Les caissons enrouleurs des stores (métalliquesilées) doivent étre implantés a l'intérieur
du local.

Les rideaux métalliques pleins et les stores pleimd interdits.
Coloris
Le nuancier de référence est uniquement celui idéfimairie.
Le choix d'une couleur sera fonction :

- de l'architecture et du décor du bati existant,

- des traces de pigments anciens encore visiblesequent de base pour restituer la
teinte.

Les soubassements (pied de facade) seront tréif@echment des murs.

Les menuiseries, blanches, noires et teinte bgarapt ou naturel sont interdites.

11.2 - Dispositions relatives aux secteurs UAb, UAst UAd

Toitures

La volumétrie des couvrements du bati existant éioé maintenue. Les travaux sur batiment
existant ne sauraient engendrer le remplacememh abuvrement existant en tuiles par une
toiture terrasse, a moins qu’elle ne préexiste.

La pente des toitures pourra étre d’environ 30 %.

Les toitures terrasses sont autorisées pour legeaon batiments.
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Pour les toitures en tuiles, le couvrement sergséan tuile canal d’'usage local dans les tons
briques non vieillies artificiellement.

Les tuiles plates mécaniques dites « de Marsallaien terre cuite rouge, avec une corniche
en platre mouluré, ne seront acceptées que paé@ntavation de toitures employant déja ce
matériau.

Pour les toitures intégrant une génoise, le cougrersera réalisé en tuiles canal d’'usage local
dans les tons briques non vieillies artificiellemen

Pour les toitures intégrant chevrons et voligealgespuvrement sera réalisé en tuiles canal ou
en tuiles plates mécaniques dite «de Marseilleansdles tons briques non vieillies
artificiellement. Les chevrons et voligeage doivéineé de la méme teinte que les menuiseries.

Les souches de cheminées et leurs mitres serdatrercuite.

Des chassis de toit tel que les tabatiéres ped@entmplantés aux conditions suivantes:

chassis métallique et rectangulaire,

implantation a fleur de couverture,

deux chassis maximum par versant,

largeur maximum de 0,55 metre pour les chassii@$esculants.

Les défoncés dans le volume du toit, les terragepgziennes, les surélévations partielles de
toit sont interdits.

Les capteurs solaires thermiques et photovoltaigoas autorisés et seront intégrés dans la
composition architecturale ou installés au sol er#® de végeétaux.

Facades

Les murs seront :
- soit en pierres de taille apparentes en assisegdgs sans joints apparents,
- soit enduits a la chaux,

Les constructions en ossature bois sont autorgs@esdition qu’elles soient majoritairement
recouvertes par un autre parement de facade. Icbbpes de la totalité de la construction est
interdit.

Tous les décors de fagcade ou traces de décorsnti@tre conservés ou restitués ainsi que les
trompe-I'ceil.
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Tout ravalement sera accompagné d’une mise en dedreeseaux et canalisations en fagcade :
seules les descentes d’eaux pluviales verticalesq@u étre apparentes en facade, a condition
gue leur aspect zinc naturel soit conservé (paeeddure).

Les percements (baies, ouvertures) seront toujdar$a proportion plus haute que large
respectant la composition générale et les hiérasathe hauteur du bati existant.

Le ventail des fenétres pourra étre divisé en graadreaux (2, 3 ou 4) suivant la hauteur des
fenétres.

Les volets en bois plein avec des écharpes sartlitd.
Les volets en PVC sont interdits.

Les garde-corps, soupiraux, impostes seront enfdegé. Dans le cadre de projet
d’architecture contemporaine, les gardes corpsrpouétre constitués d’autres matériaux.

Les balcons seront constitués d'une armature emlmsét consoles en ferronnerie forgée.
Dans le cadre de projet d’architecture contemperdi@s balcons pourront étre constitués
d’autres matériaux.

Les plaques et les appuis de fenétres en ardoisa marbre existants seront conservés.

Les menuiseries (porte, porte - fenétre, fenéerétre de toit, baies fixes, volets roulants,
coulissants, ouvrants a la francgaise), seront engmnt ou en aluminium prélaqué au four.

Pour les constructions intégrant une toiture aveevions et voligeages, les menuiseries
doivent étre de la méme teinte que les chevrowusligieages.

Les menuiseries anciennes seront conservées eiungss ou refaitea lidentique de
I'existant.

Les climatiseurs et pompes a chaleur a I'extér{éagade, balcon, loggia) sont interdits, ils
devront étre intégrés dans le bati.

Les coffrets techniques seront encastrés et resewm portillon en bois ou métal peint a
I'exclusion du plastique ou PVC.

Les enduits au ciment, les faiences, pierres pkmjuEn parement et tous matériaux
synthétiques, sont interdits.

Toutes créations de décors ou modifications anaaumes avec la typologie du bati existant
et de son époque (faux linteaux, fausses génoigedessus des percements et toutes
imitations de matériaux) sont interdites.
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Locaux commerciaux

Dans les secteurs UAb et UAcC :

Les devantures commerciales seront soit en borg,p@it en magonnerie ou en pierre de
taille. L'emprise d'une devanture doit corresporalierythme vertical et aux aplombs des
ouvertures existantes aux étages.

Les portes principales d’entrée dimmeuble ne ddiygas étre intégrées a la devanture
commerciale : un espace libre de 15 cm minimum &o& ménage.

L'emprise commerciale du local sera séparée dwanide I'étage sans englober ni la fenétre
de I'étage ni la hauteur de son allege.

Les vitrines seront établies a 15 cm minimum eraitgpbar rapport au nu de la magonnerie ou
en applique si elles sont en bois.

Les vitrines obliques sont interdites.

Les caissons enrouleurs des stores (métalliquesilées) doivent étre implantés a l'intérieur
du local. Les rideaux métalliques pleins et lesest@leins sont interdits.

Dans le secteur UAd :

Non réglementé.
Coloris
Le nuancier de référence est uniquement celui idéfimairie.
Le choix d'une couleur sera fonction :
- de l'architecture et du décor du bati existant,

- des traces de pigments anciens encore visiblesequent de base pour restituer la
teinte.

Les menuiseries, blanches, noires et teinte bgarapt ou naturel sont interdites.

11.3 - Dans I'ensemble des secteurs :

Les cl6tures opaques sont interdites. Sont autoftes grilles, les grillages doublés par une
veégetation.
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Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiombelae services publics ou répondant a
un intérét public devront étre intégrés au mieuxsdaur environnement de facon a diminuer
au maximum leur impact visuel.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Dans le secteur UAa

Non reglementé.

Dans les secteurs UAb, UAc et UAd :

Les reégles de stationnement sont les suivantes :

- pour la création d'habitation, hormis les logemendgs par I'Etat : au minimum 1,5
place de stationnement par logement, a laquell¢ &oe ajoutée pour I'habitat
collectif 0,5 place de stationnement pour deux-sques logement.

- dans les projets neufs de collectifs d’habitatiamgréation de plus de 100 o@ SP a
destination de commerce, de bureaux, d’artisanat’@ntrepot devra s’accompagner
d’au minimum 1 place de stationnement pour 40 nBde

- pour les établissements hospitaliers, les cliniqoesles maisons de retraite, au
minimum 1,5 place de stationnement par lit, et [B@gs de stationnement deux-roues.

- pour les hétels ou les résidences avec serviagsnimmum 1 place de stationnement
par chambre ou logement et 0,5 places de statiommedeux-roues par chambre ou
logement.

- pour les établissements scolaires ou extrascolaires

e du ler degré, haltes-garderies et créches : aunmimi 1 place de
stationnement pour 20 enfants et 1 place par emagioinistratif,

* pour les établissements du ler cycle d'enseigneseenndaire : au minimum1
place pour 20 éleves et 1 place par emploi admatifst

e pour les lycées : au minimum 1 place de stationm¢meur 10 éléves.

Ces établissements, a l'exception des écoles ddetré des haltes-garderies et des créches,
doivent en outre comporter un parc de stationnerpent les deux roues (15 m2 pour 30
eleves).

Modification n° 3 Mars 2013



Plan local d’urbanisme de Vallauris-Golfe-Juan 44

Pour tous les autres établissements recevant dic puoin visés ci-avant (les salles de réunion
ou de spectacle,...) comprenant plus de 50 placeapiité d’accueil : au minimum 2 places
de stationnement véhicule et 0,5 place de statimoene deux-roues pour 10 places de
capacité d'accueil.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans I'ensemble de la zone UA :

Les surfaces libres de toute occupation du soti gjue les dalles de couverture des aires de
stationnement réalisées en sous-sol ne suppordande batiment en superstructure, devront
étre traitées en espaces verts. Concernant lessddél couverture, celles-ci ne pourront
constituer de I'espace libre non imperméabiliséagia condition d’étre plantées avec au
moins un metre de couche de terre végétale.

Les aires de stationnement doivent étre plantéagsan d'un arbre de haute tige pour 50 m?
de stationnement. Ces arbres seront répartis éégaient entre les places de stationnement et
non pas uniquement regroupeés.

Les plantations existantes doivent étre maintentressplantées ou remplacées par un
nombre égal d’arbres de haute tige de force 18/R0mum. Cette disposition s’applique
également aux coupes et abattages d'arbres diggenddutorisation, au regard des
dispositions des articles L.421-6 et L.421-8 duecatk l'urbanisme. Les équipements
collectifs, les équipements publics, les ouvragehbrtiques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou répondant a un intérét puldisant pas soumis a cette disposition.

Terrains cultivés protégés en milieu urbain

Les terrains cultivés ou ayant été cultivés, sitrgse la rue des Grands Horts et le Nérolium
a VALLAURIS sont protégés au titre de l'article R3-1-5 9° du code de [l'urbanisme. lls
sont inconstructibles quelque soit les équipemepisle cas échéant les desservent. lls
doivent demeurer en nature de jardins. Les pascel@cernées sont les suivantes : BW n°
456, 459, 465, 463, 462, 470, 469, 467 et 466.jdeBns protégés sont repérés sur le plan
n°3b.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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CHAPITRE Il - ZONE UB

La zone UB correspond aux quartiers périurbaind/diauris et Golfe-Juan ainsi qu’'aux
guartiers d’habitat collectif et comprend cing secs :

secteur UBa,
secteur UBb,
secteur UBc,
secteur UBd,

secteur UBe

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisation dua ci-apres :

Toute construction ou tout aménagement, sur undebda 10 metres a partir de I'axe

des vallons non recouverts tels que figurés seaite « le lit des vallons » (p.26), a

I'exception des travaux sur batiment existant &t ni emprise au sol, ni surface de
plancher, des ouvrages de franchissement et demuira@t ouvrages nécessaires aux
services publics. En zone rouge du P.P.R.l, legages de franchissement sont
autorisés avec prescriptions, conformément aumegieédu P.P.R.1 ;

Le changement de destination d’'un local commeraialartisanal en local a usage
d’habitation lorsqu’il est situé en rez-de-chaussiéen facade des rues suivantes :

« zone UBa: avenue de la Liberté, avenue des Friemsstan, avenue de
Belgique, avenue de I'Hopital,

* zone UBb : avenue de la Liberté, avenue du Tapit Ve
» zone UBc : avenue de la Liberte,

» zone UBd : avenue de la Liberté,

* zone UBe : avenue du Tapis Vert ;

Pour la création d’habitation comportant plus deqcilogements, les aires de
stationnement de surface ;

Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration autres que celles
admises a l'article UB2 ;
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- Les commerces de plus de 200d@SP ;

- Les entrepodts de plus de 100 rdgé SP sauf s’ils sont liés aux activités d'artisana
d’art;

- Latransformation d’annexes ou de garages exissamtémites séparatives en surfaces
habitables ;

- Les aires de stockages de matériaux, les cassmaa@tites ;
- Les abris Iégers en bois de plus de 9 m?;

- Les constructions bois sont interdites dans leages R, B1 et Bla du PPRIF annexé
le 1* octobre 2012 au PLU mis a jour (cf. annexe n°6du3dossier de PLU mis a
jour) ;

- Les constructions a usage d’habitation lIégére dadqg

- Les constructions a usage industriel, hormis celiessaires au fonctionnement des
services publics communaux ;

- Les constructions a usage agricole, a I'exceptemserres ;

- Les caravanes isolées ;

- Les terrains aménagés pour I'accueil des campéulessecaravanes ;
- les parcs résidentiels de loisirs ;

- les parcs d’attractions ;

- Les dépdts de véhicules, les garages collectitsadevanes ;

- Les carrieres.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

Sont soumises a des conditions particuliéres lesaaations et utiisations du sol ci-apres :

- les installations classées soumises a autorisatioa déclaration, liées aux activités
d'artisanat d'art ou nécessaires au fonctionnegdenservices publics communaux, a
condition qu'elles ne présentent pour le voisinageune incommodité, ni en cas
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d'accident ou de fonctionnement défectueux, auisge grave pour les personnes ou
pour les biens,

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomedes services publics ou
répondant a un intérét public,

- les affouillements et les exhaussements de sapedisables aux constructions,

- un seul abri Iéger en bois sera autorisé par fotééere.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans tous les secteurs :

Les caractéristiques des acces et des voies pri@eent étre adaptées a l'opération et
satisfaire a la fois aux exigences :

- de sécurite,
- de défense contre l'incendie,
- de ramassage des ordures ménageres.
Pour étre constructible, tout terrain doit avoiceca une voie, publique ou privée.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risquelparculation est interdit.

Il est interdit de réaliser plus d'un acces véhgsubur la méme voie. Les équipements
collectifs et les équipements publics ne sont pasngs a cette disposition, de méme que les
voies internes a double issues réalisées danslte da la mise en ceuvre des prescriptions du
PPRIF.

Pour la création d’'un acces, il devra étre tenuptendu projet d’élargissement de la voie sur
laquelle il se raccorde : 'aménagement d’'un pad@ur les terrains en pente sera nécessaire.

Des pans coupés de visibilité a 45° doivent étréraagés de part et d’autres du raccordement
de l'acces avec la voirie principale et ce, dansité fonciére. Le portail doit étre implanté
2,50 métres en recul du pan coupé.

Dans le cas d'un garage donnant directement suvaoiee I'accés a celle-ci sera également
doté de pans coupés a 45° et la porte du garagemsplantée 2,50 metres en recul du pan
COupé.
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Les rampes d’'acces et de sorties des garages mtigas avoir une pente supérieure a 3%
dans les 6 métres jouxtant la voie.

Dans les secteurs non exposés au risque d'incendie forét, situés en zone blanche du
P.P.R.I.F.:

Dans le cas de la réalisation d’'une opération @nidme groupée (lotissement, permis de
construire valant division fonciere, habitat en damu-dela de deux logements, ZAC,...) et
d'immeubles d’habitat collectif tes voies internes nouvellement créées (a dowsieei de
préférence) ont des rayons de courbure supérie@rsétres, une pente en long inférieure a
15%, et une bande de roulement d’'une largeur mimirde 5 metres ou toute autre solution
agréée par le SDIS.

Dans le cas d’'une opération d’'urbanisme individueles voies internes nouvellement créées
(a double issue de préférence) ont des rayonsutbu@ supérieurs a 9 metres, une pente en
long inférieure a 15%, et une bande de roulemantadlargeur minimum de 3 metres.

Les voies privées se terminant en impasse doivieatagnénagées a l'intérieur de I'llot de
propriété en plate-forme de retournement dimengierpour les véhicules de secours. Ces
dispositions ne s’appliquent pas aux extensionsawu aménagements liés aux logements
existants, sauf dans le cas de création de logés)exutpplémentaire(s) s'accompagnant de la
réalisation d’une voie nouvelle.

Dans les nhombreux secteurs exposés au risque d'indée de forét, situés dans les zones
réglementées du P.P.R.I.F. :

Les pétitionnaires sont invités a consulter impeeatent les dispositions en matiere
d’acces et de voirie contenues dans le regleme.ER.I.LF. approuvé le 21 juin 2012
et annexé en tant que servitude d'utilité publiquedossier de PLU mis a jour 1€"1
octobre 2012 sous le numéro n°6.2.3.

Ces dispositions s’ajoutent a celles applicables daus les secteurs et sont opposables a tous
les projets d’opérations d'urbanisme groupées odividuelles, ainsi qu’aux projets
d’extensions.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement aux réseaux d'éldétridieau, de gaz ou de téléphone, non
destinés a desservir une construction régulieremdifite ou une installation autorisée, sont
interdits.
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Eau

Toute construction régulierement édifiée ou inatalh autorisée doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées et eaux vannes :

Toute installation autorisée ou construction régelinent édifiée requérant un systéme
d’assainissement doit étre raccordé par des catialis souterraines au réseau public
d’assainissement en respectant ses caractéristiques

Pour les installations classées tout rejet seransoa un traitement préalable, conformément a
la réglementation en vigueur.

Tout déversement d'eaux usées, autre que domestidars les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a lalguabppartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées, avant de rejoindriéide naturel.

L'évacuation des eaux usées et eaux vannes ddosdés ou dans les vallons est interdite.

Eaux pluviales :

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaeatibld'assainissement des eaux usées est
interdite.

Tout terrain recevant une construction ou une djpéral’aménagement d’ensemble devra
comporter les ouvrages nécessaires pour collegsr elaux pluviales et les évacuer
gravitairement dans le réseau public.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffisdevra étre réalisé les aménagements
permettant le libre écoulement des eaux pluvidiéssedispositifs appropriés et proportionnés

permettant I'évacuation directe et sans stagnatiem eaux pluviales dans les caniveaux,

fossés, vallons, prévus a cet usage.

Il pourra étre imposé des aménagements particuliersue de la limitation des débits a
évacuer et de leur évacuation.

Déchets

Pour les immeubles d’habitat collectif et les Istiments, tout nouveau projet devra prévoir
un local, permettant le stockage, la manutentida eéttoyage des bacs roulants nécessaires a
la collecte des emballages recyclables et des esduénageres.
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Ce local sera réalisé conformément au reglemenitagan départementabt permettra
d’entreposer et de déplacer les bacs de maniére ais

soit a I'intérieur des batiments, dans un locat#mtiement aménagé,

soit a I'extérieur des batiments, dans une construcspécifique ou sur une aire de
stockage minéralisée et délimitée.

Ce local sera suffisamment dimensionné pour contennombre de bacs nécessaires aux
besoins des occupants pour le stockage simultadiéfé@encié des ordures ménageéres d’'une
part et des emballages recyclables de I'autre.

Autres installations technigues

Toutes les installations nouvelles depuis les vpigdsiques jusqu'aux constructions devront
étre réalisées en souterrain.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé. Aucune surface minimale de temagst requise pour construire.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRIS ES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Dans I'ensemble des secteurs :

Les équipements collectifs, les équipements publes installations, les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des sgrpublics ou répondant a un
intérét public, peuvent s'implanter :

« alalignement ou en retrait des voies publiques,
* en limite ou en retrait des voies privées.

Les parkings en sous - sol des équipements cddleeti des équipements publics
peuvent s'implanter :

« alalignement ou en retrait des voies publiques,

* en limite ou en retrait des voies privées.

Concernant les établissements hoteliers en agctivéér surélévation ou leur
reconstruction pourra étre effectuée au droit @enprise existante, a leur hauteur
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initiale ou en respectant la hauteur fixée parl&J Rdés lors qu’ils sont implantés en
dehors d’'un alignement et hors emplacement résengervitude d’élargissement. Les
constructions qui bénéficieront de cette dispasitievront conserver leur destination
hoteliere aprés les travaux. Aucun changement sindéion ne pourra étre autorisé.

- Emprises et voies publigues :

Toute construction (balcons et oriels non inclugpynpris les piscines, bassins, plans d’eau
et serres, devra s'implanter a une distance ausnégiale a 5 métres de I'alignement.

Pour les parcelles frappées d’'un alignement rep@rplan d’alignement, d’'une servitude au
titre de larticle L.123-2-c du code de l'urbanismmu d'un emplacement réservé
d’infrastructure repéré sur les plans graphiquasetconstruction (balcon et oriels compris) y
compris les piscines, bassins, plans d’eau etsdeera s'implanter a une distance au moins
€gale a 5 metres de l'alignement futur.

En bordure de la future RD 6107, les constructidegront s'implanter a 15 metres de la
limite de I'emprise de la voie.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
égale a 2 metres de la voie.

Pour les cl6tures édifiées a l'angle de deux vdliekvra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeat@mient a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.

En secteur UB c, toute construction doit s'implarse-dela de la marge de recul figurant sur
le document graphique 3c.

- Voies privées :

Toute construction (balcons et oriels non inclugpynpris les piscines, bassins, plans d’eau
et serres, devra s'implanter a une distance ausndégjale a 5 métres de la limite d’emprise de
la voie privee.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
€gale a 2 metres de la voie.

Pour les cl6tures édifiées a I'angle de deux vdieevra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeatt@ulent a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Tout point de toute construction (balcons et or@snpris) doit étre éloigné des limites
séparatives d'une distance au moins égale a laurailgs constructions diminuée de 4 metres;
cette distance ne peut étre inférieure a 4 metrmstefois en UBe, toute construction, a tous
ses niveaux, doit étre édifiée sur les limites smEpees aboutissant aux voies. Toute
construction, a tous ces niveaux, doit étre éddiéemetres de la limite séparative de fond de
propriété et des limites longeant les voies privées

Les constructions liées au stationnement des vigsi@ont autorisées au droit des limites de
l'unité fonciere ou en respectant une marge dd eecmoins égale a 3 metres.

Dans le cas de parcelles étroites (largeur égalmfétrieure a 15 metres), les constructions
peuvent étre éloignées des limites séparativesedtlistance minimum de 3 meétres a
condition que leur hauteur ne soit pas supérieudareetres ; cette disposition ne s’applique
gue dans la partie de l'unité fonciere dont la dargest ou inférieure a 15 metres, et si la
construction ne peut pas étre réalisée dans utie pars large de I'unité fonciere.

Les piscines, bassins et plans d'eau doivent @mstrwits a une distance minimum de 4
metres des limites séparatives. Toutefois, lesifmske rétention d’eaux pluviales enterrés
devront s'implanter a une distance au moins égalenétres des limites séparatives

Les serres doivent étre éloignées des limites aéipes d'une distance au moins égale a leur
hauteur avec une distance minimum de 3 meétres.

Les équipements collectifs, les équipements pulissinstallations, les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services puhlicdpondant & un intérét public, peuvent
s’implanter en limite ou en retrait.

Concernant les établissements hoteliers en actieit® surélévation ou leur reconstruction
pourra étre effectuée au droit de I'emprise existaa leur hauteur initiale ou en respectant la
hauteur fixée par le PLU, nonobstant les réglesraoas de I'article UB 7. Les constructions
qui bénéficieront de cette disposition devront eowsr leur destination hételiere apres les
travaux. Aucun changement de destination ne p@iresautorisé.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Dans I'ensemble des secteutes équipements collectifs, les équipements publies
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnenesnseatvices publics ou répondant a un
intérét collectif et les ouvrages techniques né&iess au fonctionnement des exploitations
agricoles ou horticoles ne sont pas soumis auesetjl présent article.

Dans le secteur UBa :

L’emprise au sol des constructions ne doit pas aec&0% de la superficie de I'llot de
propriéte.

Dans les secteurs UBb, UBc et UBd

L’emprise au sol des constructions ne doit pas aec&0% de la superficie de I'llot de
propriété.

Dans les secteurs UBe

Non reglementé.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone UB :

La hauteur des constructions est mesurée en tanit ges facades, du sol naturel ou excave
jusqu'au niveau de I'égout du toit, ouvrages tephas, cheminées et autres superstructures
exclus. Seule I'excavation nécessaire pour lagé@iin de la rampe d’accés au garage en
sous-sol ne sera pas prise en compte pour le aidal hauteur.

Quand le batiment comporte des facades dénuéesut’dg toit, leur hauteur s’appréciera au
point le plus élevé de la construction projetéeyrages technigues, cheminées et autres
superstructures exclues. Les pignons des toituvessants ne sont pas soumis a cette regle.

La hauteur des ouvrages tels que réservoirs, mabsy) chaufferies, édicules d’ascenseurs et
autres ouvrages nécessaires au fonctionnementodsetructions ne devra pas excéder 2,50
meétres de hauteur par rapport a I'’égout du tois @erages devront étre implantés a 3 metres
minimum du nu des facades. Dans le cas des parcsheites (largeur €gale ou inférieure a

15 metres), ces ouvrages devront étre implantématie minimum du nu des fagades.

L'implantation des constructions sera choisie die #orte que les mouvements de sol soient
réduits au minimum.
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La hauteur totale des clétures, mur bahut compasdevra pas excéder 2 métres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,50 métre de hautedeasus du sol.

La hauteur des constructions liées au stationneguifiees en limite de propriété ne pourra
excéder 2,50 métres a I'égout du toit et 3 métndaitage.

La hauteur des murs d'encuvement des piscinesnbatlans d'eau ne pourra excéder 0,50
metre au-dessus du sol naturel ou excavé. Darsslée piscines a débordement, la hauteur
ne devra pas excéder 1 meétre.

Les restanques existantes seront maintenues daraltienétrie.
Les restanques a créer n’excederont pas 2 meétiesudeur.

Dans le cadre d’'une réhabilitation de restanquéesgastes dont la hauteur est supérieure a 2
metres, les restanques pourront étre réhabilittesiatenues en leur hauteur originelle.

Les exhaussements n’excederont pas 2 metres deuhaut
La hauteur des murs de soutéenement des exhausseam@Ber n'excedera pas 2 metres.

La hauteur fixée ci-dessous relative aux ouvrageBniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou répondant a un intérétiqupburra étre dépassée lorsque les
caractéristiques techniques I'imposent.

Dans le secteur UBa :

La hauteur des constructions ne devra pas excédeefres.

La hauteur des équipements collectifs et des émaépts publics ne devra pas excéder 17
metres.

Dans le secteur UBb :

La hauteur des constructions ne devra pas exc@deefres.

La hauteur des équipements collectifs et des émépts publics ne devra pas excéder 15
metres.

Dans le secteur UBc :

La hauteur des constructions ne devra pas excéuetres.

La hauteur des équipements collectifs et des émépts publics ne devra pas excéder 12
metres.
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Dans le secteur UBd :

La hauteur des constructions ne devra pas excéuetrés.

La hauteur des équipements collectifs et des émeépes publics ne devra pas excéder 9
metres.

Dans le secteur UBe :

La hauteur des constructions ne devra pas exc@deefres.

Dans le secteur de majoration du volume consbieciu Champ du Village (dispositif de
larticle L.127-1 du code de l'urbanisme), la hauteles batiments collectifs d’habitation
pourra atteindre 15 metres a la condition exprgese25% des logements projetés soient des
logements locatifs sociaux au sens de l'article30R-5 du code de la construction et de
I'habitation (Cf. en annexe 6.10, les secteurs d@mation du volume constructible instaurés
sur le centre ville de VALLAURIS par la délibératiau Conseil municipal du 14 décembre
2011).

La hauteur des équipements collectifs et des émépts publics ne devra pas excéder 15
metres.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

Les constructions doivent présenter la plus grasideplicité de volume et exclure tout
décrochement inutile. L'implantation des constrots sera choisie de telle sorte que les
mouvements de sol soient réduits au minimum.

Les batiments et ouvrages annexes doivent étré sanigeés que les batiments principaux et
s’harmoniser entre eux, tant par le choix des risatérque par celui des couleurs et la qualité
des finitions.

Les panneaux, capteurs solaires thermiques ou \ahitdques seront intégrés dans la
composition architecturale ou installés au sol er#® de végeétaux.

Toitures
Elles pourront étre a un ou plusieurs pans. Lentgsera comprise entre 25 et 35 %.

Les toitures terrasses sont également autorisées.
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Les antennes ou tout dispositif de réception devigibn, ne pourront étre implantés en toiture
gu’a raison d’'un seul élément par copropriété ewas échéant, par propriéte.

Pour les toitures en tuiles, le couvrement serbseean tuile canal d’usage local de teintes
terre cuite, neuves ou vieilles, les autres teiaiasi que les tuiles vieillies artificiellement
sont interdites.

Les tuiles mécaniques plates sont interdites, x@é&ption des tuiles plates mécaniques dites
« de Marseille » en terre cuite rouge.

Pour les toitures intégrant des tuiles plates muas dites « de Marseille », des saillies de
toitures peuvent atteindre 0,60 métre.

Facades

Les constructions a ossature bois ou tout autré&maat naturel sont autorisées a condition
gu’elles soient recouvertes par un enduit de fachitleparement bois pourra toutef@e
réalisé dans des especes locales (pas de boigue®ti de pin douglas) pour une surface de
facade n’excédant pas 50%. Il est rappelé quedastctions bois sont interdites dans les
zonages R, Bl et Bla du PPRIF annexé®l@dtobre 2012 au PLU mis a jour (cf. annexe
n°6.2.3 du dossier de PLU mis a jour).

L'installation des paraboles en fagade est inerdit

Les climatiseurs, les pompes a chaleur a I'extérsont interdits, ils devront étre intégrés
dans le bati.

La fermeture et occlusion des balcons, loggiagreasses, sont interdites sur les facades sur
rues.

Coloris

Le nuancier de référence est celui défini en mairie

Piscines

Elles doivent étre implantées au plus pres duitematurel. Leur revétement intérieur ne
devra pas étre de couleur bleue.

Clotures
Les clétures seront constituées d'un mur bahutatérd'un grillage.

Toute intervention (reconstruction, prolongementrékvation, ...) sur un mur bahut en
pierre devra se faire a l'identique de I'existant.

Les clbtures pleines ou opaques sont interdites.
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Restangues, exhaussements et soutenements

Les murs de soutenement devront respecter l'aspedes matériaux traditionnels des
restanques en pierres de pays appareillées enngmfn Les enrochements sous forme de
murs cyclopéens sont interdits.

Les murs de souténement et clétures comporterantidpositifs destinés a assurer la libre
circulation des eaux de ruissellement.

La largeur des restanques, soutenements et exhaergse a créer sera d’au moins 3 metres.

Quvrages technigues nécessaires au fonctionnemergsdservices publics ou répondant a
un intérét collectif :

lls devront étre intégrés au mieux dans leur emvienent de facon a diminuer au maximum
leur impact visuel.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement doivent étre aménagygele méme ilot de propriété que la
construction.

Pour la création de plus de cing logements, lessatte stationnement de surface sont
interdites. Toutefois dans le cadre d’'un changerdentlestination a usage d’habitation, les

aires de surfaces existantes peuvent étre mairgeénbhauteur de 1 place de stationnement par
logement.

Les régles de stationnement sont les suivantes :

Pour la création de logements locatifs financés aveprét aidé par I'Etat :
* il sera aménagé 1 place de stationnement par lageme

- Pour la création de 2 logements maximum : au mininuplaces de stationnement
par logement.

- Pour la création de plus de 2 logements, au minirBuohaces de stationnement par
logement, 1 place de stationnement pour deux-rpoes2 logements.

- Pour la création de plus de 100de2 SP a usage de commerce (restaurants compris),
de bureau, d’artisanat ou d’entrepét au minimumplage de stationnement pour 40
m?2 de SP.
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- Pour les établissements hospitaliers, les cliniqoesles maisons de retraite, au
minimum 1,5 place de stationnement par lit et Be@s de stationnement deux-roues.

- Pour les activités industrielles liées au fonctement des services publics
communaux au minimum 0,5 place de stationnement $0un2 de SP et 5 places de
stationnement deux-roues.

- Pour les hétels ou les résidences avec serviaesnidmum 1 place de stationnement
par chambre ou logement et 0,5 place de stationmedeix-roues par chambre ou
logement.

- Pour les établissements scolaires ou extrascolaires

e du ler degré, haltes-garderies et créeches : aunmmi 1 place de
stationnement pour 20 enfants et 1 place par emagioinistratif,

* pour les établissements du ler cycle d'enseigneseeoindaire : au minimum
1 place pour 20 éléves et 1 place par emploi adtnatif,

* pour les lycées : au minimum 1 place de stationm¢meur 10 éléves,

Ces établissements, a I'exception des écoles ddebeé, haltes-garderies et creches doivent
en outre comporter un parc de stationnement psutdeax roues (15 rpdur 30 €léves).

Pour tous les autres établissements recevant dic puoin visés ci-avant (les salles de réunion
ou de spectacle,...) comprenant plus de 50 placeapité d’accueil : au minimum 2 places
de stationnement véhicule et 0,5 place de statioene deux-roues pour 10 places de
capacité d'accueil.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au documepttigma sont soumis aux dispositions des
articles L.130-1 et suivants et R.130-1 et suivdntsode de I'urbanisme.

Dans toute la zone UB :

Les surfaces libres de toute occupation du sosi @ue les dalles de couverture des aires de
stationnement réalisées en sous-sol ne suppordande batiment en superstructure, devront
étre traitées en espaces verts. Concernant lessddd couverture, celles-ci ne pourront
constituer de I'espace libre non imperméabiliséagia condition d’étre plantées avec au
moins un metre de couche de terre végétale.

Les plantations existantes doivent étre maintentresmsplantées ou remplacées par un
nombre au moins égal d’arbres de force 18/20 mimmCette disposition s’applique
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également aux coupes et abattages d'arbres diggernddutorisation, au regard des
dispositions des articles L.421-6 et L.421-8 duecdd I'urbanisme. Ces arbres doivent étre

répartis sur le terrain, a ce titre, les arbresigk pour créer les haies ne peuvent étre
comptabilisés comme arbres de remplacement.

Les arbres fruitiers caractéristiques du patrima@geeste (agrumes, oliviers, plagueminiers,
etc.) ne pourront étre arrachés gu’a la conditmpérative d’étre un obstacle majeur a la
construction projetée. Dans un tel cas, chaqueeadoraché devra étre transplanté ou
remplacé par un arbre de méme essence et de f8/20 ininimum. Cette disposition
s’appliqgue également aux coupes et abattages dstispensées d’autorisation, au regard
des dispositions des articles L.421-6 et L.421-8alle de I'urbanisme.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’au moins un arbre de plus de 1,50
m de haut destiné a devenir un arbre de hauteefptair 2 places de stationnement.

Les espaces libres intérieurs et notamment les enatig reculement seront aménagés en
espaces plantés.

Les constructions, voies d’acces, aires de statimemt, piscines, tennis, doivent étre
implantées de maniére a préserver au mieux lessagxistants.

Concernant les éléments protégés du patrimoine agaysidentifiés aux documents

graphiques du PLU et listés a l'article 9 des dssjpmns générales du PLU, au minimum 60%
de la surface de lilot de propriété doit étre téai en espace libre complanté sans
imperméabilisation du sol.

Dans le secteur UBc :

Au minimum 50% de la surface de lilot de proprigeéit étre traitée en espace libre
complanté sans imperméabilisation du sol. Si I'detpropriété est identifié comme élément
protégé du patrimoine paysager, le pourcentageoett a 60%.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Dans le secteur UBa et UBe :

Non reglementé.

Dans le secteur UBb :

Le coefficient d’'occupation des sols est de 1.
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Dans le secteur UBc :

Le coefficient d’occupation des sols est de 0,50.

Les constructions a destination hételiere bénéftaitun coefficient d’occupation des sols de
0,70.

Dans le secteur UBd :

Le coefficient d'occupation des sols est de 0,30.

Toutefois, il n'est pas fixé de coefficient d’ocatpn du sol pour les équipements collectifs,
les équipements publics, les batimersanitaires ou hospitaliers et les équipements
d’infrastructure.

Les constructions a destination hoteliere bénéfiaiun coefficient d’'occupation des sols de
0,50.

Dans les secteurs UBb, UBc et UBd

En application de I'article L.123-1-11 du code @rlanisme :

« Si une partie a été détachée depuis moins dandixi’un terrain dont les droits a construire
résultant de I'application du coefficient d’occupatdes sols ont été utilisés partiellement ou
en totalité, il ne peut plus étre construit quesdinlimite des droits qui n'ont pas déja été
utilisés.

Si le coefficient d’occupation des sols applicahleterrain est diminué aprés la division, la

minoration des droits a construire résultant dpglecation du premier alinéa est calculée en

appliguant le coefficient d’occupation des solssexit a la date de la division. En cas de

division d’'une parcelle batie, le vendeur fournitacheteur un certificat attestant la surface

de plancher des batiments existants sur la oudeles concernées. L'acte de vente atteste
de I'accomplissement de cette formalité.

Les dispositions du présent article ne sont pasicaybes aux terrains issus d’'une division
effectuée a une date ou dans une zone ou le ptahdurbanisme ne prévoyait pas la regle
prévue au premier alinéa. ».
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CHAPITRE Ill - ZONE UC

La zone UC correspond aux quartiers pavillonnagétegesidentiels occupant les collines de
Vallauris et Golfe-Juan et comprend cing secteurs :

- secteur UCa,
- secteur UCDh,
- secteur UCc,
- secteur UCd,

- secteur UCe.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdits les occupations et utilisations dud ci-apres :

- Toute construction ou tout aménagement, sur undebda 10 métres a partir de I'axe
des vallons non recouverts tels que figurés seaite « le lit des vallons » (p.26), a
I'exception des travaux sur batiment existant &t ni emprise au sol, ni surface de
plancher, des ouvrages de franchissement et demuira@t ouvrages nécessaires aux
services publics. En zone rouge du PPRI, les oegrade franchissement sont
autorisés avec prescriptions, conformément au megjie du PPRI ;

- les installations classées ;

- les ouvrages techniques autres que ceux nécesaairfEgctionnement des services
publics ou répondant a un intérét public ;

- les commerces de plus de 100 m2 de SP ;

- la transformation d’annexes ou de garages existangkntés en limites séparatives
en surfaces habitables ;

- les entrepdts de plus de 50 m2 de SP;
- les aires de stockages de matériaux ; les castanahiles ;
- les abris légers en bois de plus de 9 m?;

- les constructions bois sont interdites dans leages R, B1 et Bla du PPRIF annexé
le 1°" octobre 2012 au PLU mis a jour (cf. annexe n°6dui3ossier de PLU mis a
jour) ;
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les constructions a usage d’habitation légere deada

- les constructions a usage industriel et artisanal ;

- les caravanes isolées ;

- les terrains aménagés pour I'accueil des campeéuaiessecaravanes ;
- les parcs résidentiels de loisirs ;

- les parcs d’attractions ;

- les carrieres ;

- les dépdts de véhicules, les garages collectitsacevanes.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

Sont soumises a des conditions particuliéres legpgations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions a usage d'habitation a raison dalume de logement par tranche de
superficie minimum décrite a l'article UC 5 ; cetémgyle s’applique aux lotissements et
a la construction, sur un méme terrain, de plusieétiments dont le terrain d’assiette
doit faire I'objet d’une division en propriété on @uissance (notamment les permis
valant division fonciere).

- les affouillements et les exhaussements de so$pedisables aux constructions les
aires de jeux et de sports,

- les serres, les locaux et ouvrages techniques saoes au fonctionnement des
exploitations agricoles et horticoles,

- un seul abri Iéger en bois sera autorisé par Gontgere.

- Dans les secteurs sis en zone rouge du P.P.RopbFowvé le 23uin 2012, une seule
et unique extension limitée a 15m2 de SP pourra &ttorisée, sous réserve gu’'un
point d’eau normalisé soit situé a moins de 150eset
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ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans tous les secteurs :

Les caractéristiques des acces et des voies pri@eent étre adaptées a l'opération et
satisfaire a la fois aux exigences :

- de sécurite,
- de défense contre l'incendie,
- de ramassage des ordures ménageres.
Pour étre constructible, tout terrain doit avoicega une voie, publique ou privée.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risquelpaculation est interdit.

Il est interdit de réaliser plus d'un accés véhasubur la méme voie. Les équipements
collectifs et les équipements publics ne sont pasnss a cette disposition, de méme que les
voies internes a double issues réalisées danslte da la mise en ceuvre des prescriptions du
PPRIF.

Des pans coupés de visibilité a 45° doivent étréraagés de part et d'autres du raccordement
de l'acces avec la voirie principale et ce, daosité fonciere. Le portail doit étre implanté
2,50 metres en recul du pan coupé.

Dans le cas d’'un garage donnant directement suvaoiee I'acces a celle-ci sera également
doté de pans coupés a 45° et la porte du garagamsplantée 2,50 metres en recul du pan
coupé.

Pour les propriétés baties non dotée d'un acceguwéh lorsque la configuration de la
parcelle rend impossible la création d’un accescudd conforme aux prescriptions énoncees
ci-avant, il pourra étre autorisé la réalisationrdemplacement de stationnement positionné
longitudinalement par rapport a la voirie. Cet aagament ne devra pas compromettre la
seécurité de la circulation.

Les rampes d’'acces et de sorties des garages renteas avoir une pente supérieure a 3%
dans les 6 meétres jouxtant la voie.
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Dans les secteurs non exposés au risque d’incendie forét, situés en zone blanche du
P.P.R.I.F.:

Dans le cas de la réalisation d’'une opération dnmidme groupée (lotissement, permis de
construire valant division fonciere, habitat en damu-dela de deux logements, ZAC,...) et
d'immeubles d’habitat collectif tes voies internes nouvellement créées (a douwsieei de
préférence) ont des rayons de courbure supérie@rsétres, une pente en long inférieure a
15%, et une bande de roulement d’une largeur mimirde 5 metres ou toute autre solution
agréée par le SDIS.

Dans le cas d’'une opération d’'urbanisme individuelés voies internes nouvellement créées
(a double issue de préférence) ont des rayonsutbur@ supérieurs a 9 metres, une pente en
long inférieure a 15%, et une bande de roulemantadlargeur minimum de 3 meétres.

Les voies privées se terminant en impasse doivieatagnénagées a l'intérieur de I'llot de
propriété en plate-forme de retournement dimensienpour les véhicules de secours. Ces
dispositions ne s’appliquent pas aux extensionsawu aménagements liés aux logements
existants, sauf dans le cas de création de logés)exutpplémentaire(s) s'accompagnant de la
réalisation d’une voie nouvelle.

Dans les trés nombreux secteurs exposés au risquandendie de forét, situés dans les
zones réglementées du P.P.R.I.F. :

Les pétitionnaires sont invités a consulter impeeatent les dispositions en matiére d’acces
et de voirie contenues dans le reglement du P.P.Rapprouvé 121 juin 2012 et annexé en
tant que servitude d'utilité publique au dossielPd4J mis a jour le ¥ octobre 2012 sous le
numéro n°6.2.3

Ces dispositions s’ajoutent a celles applicables daus les secteurs et sont opposables a tous
les projets d’opérations d’'urbanisme groupées odividuelles, ainsi qu’aux projets
d’extensions.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement aux réseaux d’éldétridieau, de gaz ou de téléphone, non
destinés a desservir une construction régulieremdifite ou une installation autorisée, sont
interdits.

Eau

Toute construction régulierement édifiée ou inatalh autorisée doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.
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Dans le cadre d'usage spécifique de I'eau, tousessgitions devront étre prises pour éviter
tout retour éventuel d'eau non potable dans letédalimentation.

Assainissement

Eaux usées et eaux vannes :

Toute installation autorisée ou construction régelinent édifiée requérant un systéme
d’assainissement doit étre raccordée par des eatialis souterraines au réseau public
d’assainissement en respectant ses caractéristiques

Pour les installations classées tout rejet seransoa un traitement préalable, conformément a
la réglementation en vigueur. Tout déversementug'eaées, autre que domestiques, dans les
égouts publics doit étre préalablement autorisdagabllectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux useed,de rejoindre le milieu naturel.

L'évacuation des eaux usées et eaux vannes daonsdeés ou dans les vallons est interdite.

A défaut de réseau d'assainissement collectif, dthabitat individuel, un dispositif
d'assainissement individuel sera admis sous réskéte® conforme aux réglementations en
vigueur.

Tout nouveau dispositif d'assainissement individiesira étre concu de facon a pouvoir étre
débranché et la construction sera raccordée obligatent au réseau public lorsque celui-ci
sera réalise.

Eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaeatibld'assainissement des eaux usées est
interdite.

Tout terrain recevant une construction ou un letissnt devra comporter les ouvrages
nécessaires pour collecter les eaux pluviales ®tlacuer gravitairement dans le réseau
public.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasuffil devra étre réalisé les aménagements
permettant le libre écoulement des eaux pluvidiéssedispositifs appropriés et proportionnés

permettant I'évacuation directe et sans stagnatiem eaux pluviales dans les caniveaux,

fossés, vallons, prévus a cet usage.

Dans tous les cas, il exigé la réalisation d’'unshasle rétention suivant la réglementation
communale en vigueur.
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Déchets

Pour les immeubles d’habitat collectif, les lotis®ats et les permis groupés, tout nouveau
projet devra prévoir un local, permettant le stgekda manutention et le nettoyage des bacs
roulants nécessaires a la collecte des emballaggslables et des ordures ménageres.

Ce local sera réalisé conformément au reglemenitagan départemental et permettra
d’entreposer et de déplacer les bacs de maniére ais

- soit a l'intérieur des batiments, dans un locatgmgiement aménage,

- soit a I'extérieur des batiments, dans une construcspécifique ou sur une aire de
stockage minéralisée et délimitée.

Ce local sera suffisamment dimensionné pour contennombre de bacs nécessaires aux
besoins des occupants pour le stockage simultadiéfé@iencié des ordures ménageéres d’'une
part et des emballages recyclables de l'autre.

Autres installations technigues

Toutes les installations nouvelles depuis les vpidsiques jusqu'aux constructions doivent
étre réalisées en souterrain.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible tout terrain doit avoir snperficie au moins égale a :

1500 m2 dans les secteurs UCa et UCb,

2000 m2dans le secteur UCc,

2500 m2 dans le secteur UCd,

3000 m2 dans le secteur UCe.

Ce minimum s’applique a l'intérieur des lots dadsément ainsi qu’aux divisions issues des
permis valant division fonciére.

Ce minimum ne s’applique pas dans le cadre dedieston d’'un batiment a usage
d’habitation, des piscines, de garages liés a anstruction existante ou des serres horticoles,
a la condition que la construction initiale ait é¢§ulierement édifiée.

Ce minimum ne s’appligue pas pour les équipemariteatifs, les équipements publics, les
installations et les ouvrages techniques nécessairdonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét collectif.
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRIS ES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Dans I'ensemble des secteurs :

- les équipements collectifs, les equipements publes installations et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eerpigblics ou répondant a un
intérét public, peuvent s'implanter :

« alalignement ou en retrait des voies publiques,

* en limite ou en retrait des voies privées.

- les parkings en sous - sol des équipements cddleeti des équipements publics
peuvent s'implanter :

» alalignement ou en retrait des voies publiques,

* en limite ou en retrait des voies privées.

- Emprises et voies publiques :

Toute construction, y compris les serres, devrapdnter par tous ses niveaux et en tout
point, & une distance de 5 méetres minimum de halgent.

Pour les parcelles frappées d’'un alignement repérglan d’alignement, ou d’'une servitude

au titre de larticle L.123-2-c du code de l'urbsmie ou d'un emplacement réservé

d’infrastructure repéré sur les plans graphigumsggetconstruction, y compris les serres, devra
s'implanter par tous ses niveaux et en tout p@inine distance de 5 metres minimum de
l'alignement futur.

Toutefois, les garages peuvent étre implantés :

- a deux meétres cinquante minimum en retrait degghialinent, lorsqu'ils sont édifiés en
excavation dans les terrains situés en contredhesitvoies. De part et d'autre de leur
entrée, la visibilité doit étre assurée par desspamupés a 45°. Leur dalle de
couverture peut étre agrémentée de plantation,

- a l'alignement des voies lorsqu'ils sont édifiéscentrebas de ces voies a condition
gue leur dalle de couverture n'excede pas le nidemala chaussée et qu'elle soit
agrémentée de plantation.

En secteur UCd, toute construction doit s'implamterdela de la marge de recul figurant sur
le document graphique n° 3a.
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Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
€gale a 2 metres de la voie.

En bordure d'une voie départementale, toute coctsbny y compris les serres, devra
s'implanter en tout point a une distance au majaseéa 10 métres de I'alignement futur.

Pour les cl6tures édifiées a lI'angle de deux vdliekvra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeatt@ulent a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.

- Voies privées :

Toute construction, y compris les serres, devrapsinter par tous ses niveaux et en tout
point, & une distance de 5 méetres minimum de ladidiemprise de la voie privée.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
€gale a 2 metres de la voie.

Les garages peuvent étre implantés :

- a deux metres cinquante minimum en retrait de Femple la voie, lorsqu'ils sont
édifiés en excavation dans les terrains situésogtrezhaut des voies. De part et
d'autre de leur entrée, la visibilité doit étreumée par des pans coupés a 45°. Leur
dalle de couverture peut étre agrémentée de plamtat

- en limite d’'emprise de la voie, lorsqu'ils sontfi&di en contrebas de ces voies a
condition que leur dalle de couverture n'excedel@pasveau de la chaussée et qu'elle
soit agrémentée de plantation.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
€gale a 2 metres de la voie.

En bordure d'une voie départementale, toute coctsbny y compris les serres, devra
s'implanter en tout point a une distance au majaseéa 10 métres de I'alignement futur.

Pour les cl6tures édifiées a l'angle de deux vdiekvra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeat@mlent a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Toute construction, y compris les piscines, basgilass d’eau devra s'implanter en tout point
a une distance au moins égale a 5 metres desdisgfgaratives.
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Les murs de soutenement et les murs de restanguasmhpas soumis a cette disposition.

Les bassins de rétention d’eaux pluviales entelegsont s'implanter a une distance au moins
égale a 2 metres des limites séparatives.

Les constructions liées au stationnement des vilsi@ont autorisées au droit des limites de
l'unité fonciere ou en respectant une marge dd mcumoins égale a 3 metres. Les serres
doivent étre éloignées des limites séparativesedtistance au moins égale a leur hauteur,
avec un maximum de 5 metres.

Les équipements collectifs, les équipements publéss ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondamt antérét collectif, ne sont pas soumis
aux regles du présent article.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments a usage d’habitation situés sur vemempropriété doivent s'implanter a une
distance au moins égale a 10 metres.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Dans lI'ensemble des secteurs, les équipementsciifdljeles équipements publics, les
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnenesnseatvices publics ou répondant a un
intérét collectif, ainsi que les ouvrages techngjueécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles ou horticoles et les serressont pas soumis aux regles du présent
article.

Dans le secteur UCa :

L’emprise au sol des batiments ne doit pas excEalét de la superficie de I'llot de propriété.

Dans les secteurs UCbh et UCc :

L’emprise au sol des batiments ne doit pas excEol4r de la superficie de I'llot de propriété.

Dans les secteurs UCd et UCe :

L’emprise au sol des batiments ne doit pas exc@@eérde la superficie de I'llot de propriété.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tanit ges facades, du sol naturel ou excave
jusqu'au niveau de I'égout du toit, ouvrages tephas, cheminées et autres superstructures
exclus. Seule I'excavation nécessaire pour lagé@iin de la rampe d’accés au garage en
sous-sol ne sera pas prise en compte pour le aidal hauteur.

Dans tous les secteurs UC, la hauteur ne pourederd@ metres.

Les constructions s’inscriront en dessous d’'un garaellele au terrain naturel ou excave,
tracé a une distance verticale de 7 metres. Laebatitontale pourra atteindre 8 métres du
point le plus bas au point le plus haut de la goosbn, toitures et cheminées non comprises,
a condition que les constructions s’inscrivent esstus du plan paralléle précité.

Au-dessus des hauteurs maxima autorisées pour les de facade, ne peuvent étre
construites que les toitures, inclinées de 25 a 80%essus du plan horizontal.

La hauteur des équipements collectifs et des éqmepts publics ne devra pas excéder 12
metres.

La hauteur des ouvrages tels que réservoirs, madsy) chaufferies, édicules d’ascenseurs et
autres ouvrages nécessaires au fonctionnementodsetructions ne devra pas excéder 2,50
meétres de hauteur par rapport a I'’égout du tois. @erages devront étre implantés a 3 metres
minimum du nu des facades. Dans le cas des parcsheites (largeur €gale ou inférieure a

15 metres), ces ouvrages devront étre implantémétie minimum du nu des fagades.

La hauteur des constructions annexes isolées meagpexcéder 2,50 metres a I'égout du toit et
3 metres au faitage.

La hauteur des constructions lieées au stationnemiesitvéhicules, autorisées au droit des
limites de I'unité fonciére ou respectant une matgeecul, est limitée a 2,50 metres a I'égout
du toit et 3 metres au faitage.

La hauteur des murs d'encuvement des piscinesinbagtans d'eau ne peut excéder 0,50
metre au-dessus du sol naturel ou excavé. Damsslée piscines a débordement, la hauteur
ne devra pas excéder 1 metre.

La hauteur totale des clotures, mur bahut compesdevra pas excéder 2 metres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,50 métre de hautedeasus du sol.

Les nouveaux murs n’excéderont pas 1,50 metre déelma Si le terrain comporte des
restanques existantes d'une hauteur supérieurerelganques créées respecteront leur
altimétrie sans toutefois excéder 2 métres de bhaute
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Dans le cadre d'une réhabilitation de restanquéstamtes dont la hauteur est supérieure a
1,50 metre, les restanques pourront étre réhadslgé maintenues en leur hauteur originelle.

Dans le cas de remblais, la hauteur des murs dersmuent n’excédera pas 1,50 metre de
hauteur.

La hauteur au faitage des serres horticoles nepdsitiépasser 7 metres.

Pour les zones concernées par une servitude digguuant sur les documents graphiques, les
constructions situées en bordure de chemin somiises a une servitude de champ de vue.

Les constructions devront se trouver en dessoue durface générée par une droite dont la
définition est la suivante :

elle passe par un point situé a 1 metre au-dessherd extérieur de la voie,

elle est située dans un plan perpendiculaire a taxla route,

elle fait un angle de 5° avec I'horizontale,

dirigée vers le bas et vers l'extérieur, elle sgeshu-dessous de I'horizontale.

La hauteur fixée ci-dessus relative aux ouvragebnigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou répondant a un intérétipuyimurra étre dépassée lorsque les
caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter la plus grasideplicité de volume et exclure tout
décrochement inutile. L'implantation des constrts sera choisie de telle sorte que les
mouvements de sol soient réduits au minimum.

Les batiments et ouvrages annexes doivent étreé snigaés que les batiments principaux et
s’harmoniser entre eux, tant par le choix des risatérque par celui des couleurs et la qualité
des finitions

Les panneaux, capteurs solaires thermiques ou \ahitdques seront intégrés dans la
composition architecturale ou installés au sol er#t® de végeétaux.

Toute intervention sur un mur existant en pierrecompris les murs de souténement
(reconstruction partielle ou totale, extension)rdes’établir a I'identique des caractéristiques
d’aspect de la magonnerie traditionnelle (pierepays appareillées en profondeur).

Modification n° 3 Mars 2013



Plan local d’urbanisme de Vallauris-Golfe-Juan 72

Toitures
Elles pourront étre a un ou plusieurs pans. Lentggsera comprise entre 25 et 35 %.
Les toitures terrasses sont également autoris@ssisont végétalisées.

Le remplacement des toitures tuiles des batimeiftabdation existants par des toitures
terrasses est interdit.

Les antennes ou tout dispositif de réception dévigibn, ne pourront étre implantées en
toiture qu’a raison d’un seul élément par propriété

Pour les toitures en tuiles, le couvrement serbseean tuile canal d’usage local de teintes
terre cuite, neuves ou vieilles, les autres teiaiasi que les tuiles vieillies artificiellement
sont interdites.

Les tuiles mécaniques plates sont interdites, x@é&ption des tuiles plates mécaniques dites
« de Marseille » en terre cuite rouge.

Pour les toitures intégrant des tuiles plates muas dites « de Marseille », des saillies de
toitures peuvent atteindre 0,60 métre.

Facades

Les constructions a ossature bois ou tout autrémaat naturel sont autorisées a condition
gu’elles soient recouvertes par un enduit de fachitleparement bois pourra toutef@e
réalisé dans des especes locales (pas de boigue®ti de pin douglas) pour une surface de
facade n’excédant pas 50%.

Il est rappelé que les constructions bois sontrdites dans les zonages R, B1 et Bla du
PPRIF annexé le®1loctobre 2012 au PLU mis a jour (cf. annexe n°6ci3lossier de PLU
mis a jour).

L’installation des paraboles en facade est interdit

Les climatiseurs, les pompes a chaleur a I'extérsaunt interdits, ils devront étre intégrés
dans le bati.

Hormis les serres, le linéaire horizontal de fagaalebatiment, quelque soit sa géométrie, ne
peut excéder :

- 20 metres pour les terrains d’'une surface inféei@ub000 m?2
- 30 metres pour les terrains d’une superficie dZ000 000 m2

- 35 metres pour les terrains d’une superficie sepégia 10 000 m?
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Saillies

Les balcons filants d’un pignon a l'autre sont idits.
Coloris

Le nuancier de référence est celui défini en mairie
Piscines

Elles doivent étre implantées au plus prés duitematurel. Leur revétement intérieur ne
devra pas étre de couleur bleue.

Cloétures
Les clétures seront constituées d'un mur bahutautérd'un grillage doublé d'une haie.

Toute intervention (reconstruction, prolongementrékvation, ...) sur un mur bahut en
pierre devra se faire a l'identique de I'existant.

Les clbtures pleines ou opaques sont interdites.

Restanques, exhaussements, soutenements

La largeur des restanques, exhaussements et smaiétsea créer sera d’au moins 3 metres.

Les murs de soutenement devront respecter l'aspedes matériaux traditionnels des
restanques en pierres de pays appareillées empmfn

Pour les murs de soutenement, les enrochements feouge de murs cyclopéens sont
interdits.

Les murs de souténement et clétures comporterantidpositifs destinés a assurer la libre
circulation des eaux de ruissellement.

Quvrages technigues nécessaires au fonctionnemerdsdservices publics ou répondant a
un intérét collectif

lls devront étre intégrés au mieux dans leur emviement de fagon a diminuer au maximum
leur impact visuel.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Les places de stationnement doivent étre aménagygele méme ilot de propriété que la
construction. Le stationnement et la manceuvre dagwles qui correspondent aux besoins
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des constructions et installations doivent étreurgss en dehors des voies publiques ou
privées, sur des emplacements prévus a cet effet.

Les régles de stationnement sont les suivantes :

Pour la création de logements locatifs financés aveprét aidé par I'Etat :
* il sera aménagé une place de stationnement pankrge
- Pour la création de logements : au minimum 2 pldeestationnement par logement.

- Pour la création de commerce, bureaux ou servigasminimum, 2 places de
stationnement par commerce ou activité.

- Pour les hétels ou les résidences avec serviagsniimum 1 place de stationnement
par chambre ou logement et 0,5 places de statiosmedeux-roues par chambre ou
logement.

- Pour tous les autres établissements recevant dlicpabn visés ci-avant: au
minimum 2 places de stationnement véhicule et @&epde stationnement deux-roues
pour 10 places de capacité d'accueil.

- Les constructions a usage agricole, forestier entdepdt doivent comporter une place
de stationnement sur 'unité fonciere.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant aux documeagkigues sont soumis agispositions
desarticles L.130-1 et suivants et R. 130-1 et suivait code de I'urbanisme.

Dans I'ensemble de la zone UC :

Les surfaces libres de toute occupation du soti gjue les dalles de couverture des aires de
stationnement réalisées en sous-sol ne suppordande batiment en superstructure, devront
étre traitées en espaces verts. Concernant lessddd couverture, celles-ci ne pourront
constituer de I'espace libre non imperméabiliséagia condition d’étre plantées avec au
moins un metre de couche de terre végétale.

Les plantations existantes doivent étre maintentressplantées ou remplacées par un
nombre au moins égal d’arbres de force 18/20 mimmCette disposition s’applique
également aux coupes et abattages d'arbres diggernddutorisation, au regard des
dispositions des articles L.421-6 et L.421-8 duecdd I'urbanismeCes arbres doivent étre

répartis sur le terrain, a ce titre, les arbresigk pour créer les haies ne peuvent étre
replantés ou comptabilisés comme arbres de rempéatte
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Les arbres fruitiers caractéristiques du patrima@geeste (agrumes, oliviers, plagueminiers,
etc...) ne pourront étre arrachés gu’a la conditrapérative d’étre un obstacle majeur a la
construction projetée. Dans un tel cas, chaqueeadoraché devra étre transplanté ou
remplacé par un arbre de méme essence et de f8/20 ininimum. Cette disposition
s’appliqgue également aux coupes et abattages dstispensées d’autorisation, au regard
des dispositions des articles L.421-6 et L.421-8alle de I'urbanisme.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’au moins un arbre de plus de 1,50
m de haut destiné a devenir un arbre de hauteefptair 2 places de stationnement.

Les espaces libres intérieurs et notamment les enatig reculement seront aménagés en
espaces plantés.

Les constructions, voies d’acces, aires de statimemt, piscines, tennis, doivent étre
implantés de maniére a préserver au mieux lessadxistants.

Ne sont pas concernées par cette regle, les exipdois agricoles.

Dans les secteurs UCa, UCb, UCc et UCd

Au minimum 60% de la surface de I'llot de propridtit étre traité en espace libre complanté
sans impermeéabilisation du sol.

Concernant les éléments protégés du patrimoine agaysidentifiés aux documents
graphiques du PLU et listés a l'article 9 des défjans générales du PLU, la surface
d’espace libre complanté est portée a 70% de tiopropriété.

Dans le secteur UCe

Au minimum 70% de la surface de Illot de propri@tét étre traité en espace libre complanté
sans impermeéabilisation du sol.

Concernant les éléments protégés du patrimoine agaysidentifiés aux documents
graphiques du PLU et listés a l'article 9 des défjuns générales du PLU, la surface
d’espace libre complanté est portée a 80% de tiopropriété.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans toute la zone UC :

En application de I'article L.123-1-11 du code d@rlanisme :

« Si une partie a été détachée depuis moins dandixd’un terrain dont les droits a construire
résultant de I'application du coefficient d’occupatdes sols ont été utilisés partiellement ou
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en totalité, il ne peut plus étre construit quesdinlimite des droits qui n'ont pas déja été
utilisés.

Si le coefficient d’occupation des sols applicahleterrain est diminué aprés la division, la

minoration des droits a construire résultant dpglecation du premier alinéa est calculée en

appliguant le coefficient d’occupation des solsstxit a la date de la division. En cas de
division d’une parcelle batie, le vendeur fournitacheteur un certificat attestant la surface

de plancher des batiments existants sur la oudeles concernées. L'acte de vente atteste
de I'accomplissement de cette formalité.

Les dispositions du présent article ne sont pasicayes aux terrains issus d’'une division
effectuée a une date ou dans une zone ou le ptahdarbanisme ne prévoyait pas la regle
prévue au premier alinéa ».

Dans le secteur UC a :

Le coefficient d'occupation des sols est de 0,15.

Dans le secteur UCb :

Le coefficient d'occupation des sols est de 0,12.

Dans le secteur UCc :

Le coefficient d'occupation des sols est de 0,10.

Dans les secteurs UCd et UCe :

Le coefficient d'occupation des sols est de 0,08.

Toutefois dans I'ensemble des secteurs, il nestfp@ de coefficient d’'occupation du sol
pour les équipements collectifs, les équipementbliga) les batiments sanitaires ou
hospitaliers et les équipements d’infrastructure.
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CHAPITRE V - ZONE UE

Il s’agit d’'une zone relative aux équipements adife. Elle comprend trois secteurs :
- le secteur UEa au Pont de Curraud a vocation mkeeceechnique municipal,

- le secteur UEb aux Tuiliéres a vocation de spadrtdeeloisirs, d’aire d’accueil des
gens du voyage, de la déchetterie,

- le secteur UEc, aux Samboures a vocation d’'usrteaitements des déchets,

- le secteur UEd a vocation de complexe sportif iggmaents et activités de santé et de
loisirs - hébergements liés aux activités de laezon

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations dgol ci-apres :

- les constructions a usage d’habitation hormisdgerents de fonction ;

- Les constructions a usage de commerce hormis daecteur UEd, celles autorisées a
l'article UE2 ;

- Les constructions a usage d’hébergement hételieueistique hormis dans le secteur
UEd, celles autorisées a I'article UE2 ;

- les abris légers ;

- les constructions a usage d’habitation légere dada

- les caravanes isolées ;

- les parcs résidentiels de loisirs ;

- les parcs d’attractions ;

- les carrieres ;

- les constructions a usage industriel et artisanal ;

- les terrains aménagés pour I'accueil des campéules @aravanes ;

- les dépots de vehicules, les garages collectitsadevanes ;

- les constructions a usage d’équipements collgntifsnis celles visées a lartice UE 2;

- les constructions a usage agricole.
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ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particulieres lesanipations et utilisations du sol ci-
apres :

- les ouvrages techniques nécessaires aux servit#igspou répondant a un intérét
public ;

- les affouillements et les exhaussements du sapedisables aux constructions et aux
installations admises dans la zone,

En outre, sont soumises a des conditions partiesliies occupations et utilisations du sol ci-
apres :

Dans le secteur UEa :

- les installations et les constructions liées adredechnique municipal.

Dans le secteur UEb :

- les installations et les constructions a usagedeset de loisirs,
- les installations et les constructions a usage2dbetterie,
- les aires d’accueil des gens du voyage.

Dans le secteur UEc :

- les installations et les constructions liées aesle traitement des déchets.

Dans le secteur UEd :

- les installations et les constructions a usageuif@ments collectifs a condition qu’ils
soient liés aux activités du complexe sportif ;

- les installations et les constructions a usagead&set de loisirs ;

- les constructions a usage d’hébergement et lewwiss annexes a condition gu’elles
soient liées aux activités du complexe sportif iamsaux constructions a usage de
santé et de loisirs ;

- les installations et les constructions a usageotdenterce liées aux activités sportives
dans la limite de 60m2 de SP par type d’activitérsyge ;

- les équipements collectifs, les équipements pubétsles ouvrages techniques
nécessaires aux services publics ou répondantraérét public ;
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- les affouillements et les exhaussements du sadpedisables aux constructions et aux
installations admises dans la zone.

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wees d’au moins 6 metres de largeur a une
voie publique ou privée.

Les caractéristigues des acces et des voies priolgigent étre adaptées a l'opération et
satisfaire a la fois aux exigences :

- de sécurite,
- de défense contre l'incendie
- de ramassage des ordures ménageres.

Dans les secteurs exposés au risque d’incendie deréf, situés dans les zones
réglementées du PPRIF :

bY

Les pétitionnaires sont invités a consulter impeeatent les dispositions en matiere
d’acces et de voirie contenues dans le regleme®RRIF approuveé le 21 juin 2012 et
annexé en tant que servitude d'utilité publiquelassier de PLU mis a jour 1€ bctobre
2012 sous le numéro n°6.2.3.

Ces dispositions s’ajoutent a celles applicablass daus les secteurs et sont opposables
directement aux demandes d’autorisation d’urbanisme

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement aux réseaux d’éldétridieau, de gaz ou de téléphone, non
destinés a desservir une construction regulieredifite ou une installation autorisée, sont
interdits.

Eau

Toute construction régulierement édifiée ou inatalh autorisée doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées et eaux vannes :

Toute occupation du sol ou construction nouvellmiad a l'article UE 2 et requérant un
systeme d’assainissement doit étre raccordée aaudmiblic d’'assainissement en respectant
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ses caractéristiques, conformément aux réglemensaén vigueur.

A défaut, de réseau d’assainissement collectifdigpositif d’assainissement individuel sera
admis, sous réserve d'étre conforme a la réglertientan vigueur.

Pour les installations classées tout rejet seranisoa un traitement préalable, conformément a
la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées et eaux vannes ddosdés ou dans les vallons est interdite.
Dans le secteur UEd :

Toute construction doit étre raccordée au résehblicpdiassainissement.

Eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaeatibld'assainissement des eaux usées est
interdite.

Les aménagements réalisés sur un terrain doiveanijal’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Il pourra étre imposé des aménagements particuiliersue de la limitation des débits a
évacuer et de leur évacuation.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau sasuffil devra étre réalisé les aménagements
permettant le libre écoulement des eaux pluvidiéssedispositifs appropriés et proportionnés

permettant I'évacuation directe et sans stagnatiem eaux pluviales dans les caniveaux,

fosseés, vallons, prévus a cet usage.

Autres installations technigues

Toutes les installations nouvelles depuis les vpigsiques jusqu'aux constructions doivent
étre enterrées.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé. Aucune surface minimale de temast requise pour construire.
ARTICLE UE 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRIS ES PUBLIQUES

ET AUX VOIES

Dans I'ensemble des secteurs :
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- les équipements collectifs, les équipements publés installations et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eerpigblics ou répondant a un
intérét public peuvent s'implanter :

« alalignement ou en retrait des voies publiques,
* en limite ou en retrait des voies privées.

- les parkings en sous - sol des équipements cddleeti des équipements publics
peuvent s'implanter :

« alalignement ou en retrait des voies publiques,

* en limite ou en retrait des voies privées.

- Emprises et voies publiques :

Toute construction, devra s'implanter en tout painine distance au moins égale a 5 métres
de l'alignement.

Pour les parcelles faisant I'objet d’un alignemmemtéré au plan d’alignement, d’une servitude
au titre de l'article L.123-2-c du code de l'urbsmie, ou d’'un emplacement réservé repérés
sur les plans graphiques et listés dans la pieatuldossier de modification simplifiée n°1 du
P.L.U, toute construction, devra s'implanter ert fmint a une distance au moins égale a 5
metres de l'alignement futur.

Dans les secteurs UEb et UEd, toute constructiomad€implanter au-dela de la marge de
recul figurant sur le document graphique n° 3a.

Dans le secteur UEd, toute construction pourraamter en tous points a l'alignement ou en
retrait.

Pour les cl6tures édifiées a I'angle de deux vdieevra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeatt@ulent a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.

- Voies privées :

Toute construction, devra s'implanter en tout painine distance au moins égale a 5 métres
de la limite d’emprise de la voie privée.

Dans le secteur UEd toute construction pourra damter en tous points en limite de
'emprise de la voie privée ou en retrait.
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Pour les cl6tures édifiées a lI'angle de deux vdliekvra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeat@mlent a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Toute construction, y compris les piscines, bassindans d’'eau, devra étre éloignée en tout
point d’au moins 5 meétres des limites séparatives.

Les équipements collectifs, les équipements publies installations et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpigblics ou répondant a un intérét
public peuvent s’implanter en limite ou en retrait.

Dans le secteur UEd, toute construction peut damipr en tous points en limite séparative
ou en retrait.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

La regle d’emprise au sol n’est pas réglementés tnsecteurs UEa, UEb, UEd.

Dans le secteur UEc, I'emprise au sol existanterrpobénéficier au maximum d’une
extension de 30 %.

Les équipements collectifs, les équipements publéss ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou répondamt antérét collectif, ne sont pas soumis
aux regles du présent article.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans I'ensemble des secteurs :

Pour les constructions & usage d’habitation, laehamunesurée en tout point des fagades ne
devra pas excéder 7 metres a I'égout du toit asededu sol naturel ou excavé.
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Hormis en secteur UEd, la hauteur totale des &@8tumur bahut compris, ne devra pas
excéder 2 metres. Le mur bahut ne peut avoir @u3,%0 metre de hauteur au-dessus du sol.

Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des services publics ou répondant
a un intérét public, les hauteurs fixées pourrdrgé éépassées lorsque les caractéristiques
techniques 'imposent.

Dans les secteurs UEa et UEb

La hauteur des constructions autres qu’a usagditétian mesurée en tout point des facades
du sol naturel ou excavé devra pas excéder 9 metres a I'’égout du toit.

Dans le secteur UEc

La hauteur des constructions autres qu’a usagéith@an n’est pas réglementée.

Dans le secteur UEd :

La hauteur des constructions mesurée en tout pemtfacades du sol naturel ou excavé ne
devra pas excéder :

- Pour les équipements sportifs, pour les batimkédsa I'accueil, aux bureaux, a la
formation, a la restauration et pour les batimentssage d’hébergement liés au
complexe sportif et aux activités de santé et trlp12 metres maximum a I'égout
du toit ;

- Pour les superstructures liées aux équipementdifsp@mats, chapiteaux,...): la
hauteur n’est pas réglementée.

- La hauteur totale des clétures, mur bahut compdsgevra pas excéder 3,50 metres.
Le mur bahut ne peut avoir plus de 0,50 metre déclia au dessus du sol.

La hauteur fixée relative aux équipements collsectifux équipements publics et aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemsrgedvices publics ou répondant
a un intérét public pourra étre dépassée lorsggechlracteristiques techniques
l'imposent.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions doivent contribuer a I'harmoni ldur environnement par les bonnes
proportions de leur volume et de leurs élémentdagades ainsi que par la qualité des
matériaux mis en ceuvre et par le choix des coukmoyées pour leur embellissement.
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Les batiments et ouvrages annexes doivent étré snigaés que les batiments principaux et
s’harmoniser entre eux, tant par le choix des risatérque par celui des couleurs et la qualité
des finitions.

Les panneaux, capteurs solaires thermiques ou \ahitdques seront intégrés dans la
composition architecturale ou installés au sol er#® de végeétaux.

Clotures
Les cl6tures seront constituées d'un mur bahutuidd'un grillage.
Les clbtures pleines ou opaques sont interdites.

Restangues, exhaussements, soutenements

Pour les murs de soutenement, les enrochements feouge de murs cyclopéens sont
interdits.

Les murs de souténement et clétures comporterantidpositifs destinés a assurer la libre
circulation des eaux de ruissellement.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemergsdservices publics ou répondant a
un intérét collectif :

lls devront étre intégrés au mieux dans leur emviesnent de facon a diminuer au maximum
leur impact visuel.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement et la manceuvre des véhicules quiespondent aux besoins des
constructions et installations doivent étre asserésiehors des voies publiques ou privées,
sur des emplacements prévus a cet effet.

Dans le secteur UEd

Il doit étre au moins aménagé des places de stetinant pour :

- L’hébergement :

. 1 place de stationnement automobile pour 2 chambres
. 1 place de stationnement autocar par entité d’lgéoeent ;
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- Les employés :

. 0,5 place de stationnement automobile par emplpyés

- Les constructions et équipements de sport, d’ensgignt et de loisirs :

. 1 place de stationnement automobile pour 55 mZae S
. 1 place de stationnement autocar par tranche gersdnnes accueillies.

Pour le stationnement des deux roues, il sera daiggéation d’emplacements pour deux
roues avec au minimum 50 % des places réservées@os et ayant les caractéristiques
suivantes :

- Pour les équipements universitaires et de formatioplace pour 12 personnes
- Pour les équipements collectifs sportifs : 1 plager 30 visiteurs.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces bhoisés classés figurant aux documegbigues sont soumis adispositions
desarticles L.130-1 et suivants et R. 130-1 et suivalt code de l'urbanisme.

Les espaces libres de toute occupation du sol, @iresles dalles de couverture des aires de
stationnement réalisées en sous-sol devront &rtds en espaces verts. Concernant les
dalles de couverture, celles-ci ne pourront camstide I'espace libre non imperméabilisé
gu’a la condition d’étre plantées avec au moinsnétre de couche de terre végétale.

Dans le secteur UEd

S’ajoute aux régles énoncées ci-avant les dispasisuivantes :

Les plantations existantes doivent étre maintermuwesemplacées par un nombre au moins
égal d’'arbres de force 18/20 minimum. Ces arbrégedo étre répartis sur le terrain, a ce titre,
les arbres plantés pour créer les haies ne peldtemtcomptabilisés comme arbres de
remplacement.

En outre, au minimum 30% de la surface de l'ilofpdepriété doit étre traité en espaces verts
sans imperméabilisation du sol.

Les parkings devront recevoir un aménagement paysafy ce titre, les aires de
stationnement doivent étre plantées a raison d’ainsnun arbre de plus de 1,50m de haut
destiné a devenir un arbre de haute futaie polacp de stationnement.
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ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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CHAPITRE VII- ZONE UP

Elle correspond a la zone portuaire de Golfe-Juan.

ARTICLE UP 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisation dud ci-apres:

les constructions a usage d’habitation |égere dada

les caravanes isolées ;

- les parcs résidentiels de loisirs ;

- les parcs d’attractions ;

- les terrains aménagés pour I'accueil des campéuaiessecaravanes ;

- les dépots de vehicules, les garages collectitsadevanes ;

- les constructions a usage d'hébergement hételier ;

- les constructions a usage d’entrep6ts y compriswentiaux ;

- les constructions a usage d'habitation hormisolgerhents de fonction ;
- les carrieres ;

- les constructions a usage industriel et artisanal ;

- les constructions a usage agricole ;

ARTICLE UP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particulieres lesanipations et utilisations du sol ci-
apres :

les ouvrages techniques et la station d’épuratémessaires aux services publics ;

les constructions a usage de bureaux et de selidessa I'activité portuaire ;

les constructions a usage d'artisanat liées adicportuaire ;

les installations classées soumises a autorisatip@ déclaration liées a I'activité
portuaire ;
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- les affouillements et les exhaussements de so$pedisables aux constructions, a la
réalisation du terre-plein ainsi que ceux nécessair son fonctionnement et a la
signalisation maritime ;

- les constructions a usage de commerces y compusage de restauration, les
terrasses, les vérandas, a condition qu’ellesglivent dans le polygone d’emprise
défini sur le plan graphique 3c ;

- les constructions a usage d’activités culturelles ;

- les constructions a usage d’équipements colldadiés a I'activité portuaire.

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE

Non reglementé.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement aux réseaux d’éldétridieau, de gaz ou de téléphone, non
destinés a desservir une construction regulieredifite ou une installation autorisée, sont
interdits.

Eau

Toute construction régulierement édifiée ou inatedh autorisée doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

Dans le cadre d'usage spécifique de 'eau, touspsgitions devront étre prises pour éviter
tout retour éventuel d'eau non potable dans leatéd@limentation.

Assainissement

Eaux usées et eaux vannes :

Toute occupation du sol ou construction nouvelleiad a I'article UP 2 et requérant un
systeme d’assainissement doit étre raccordée aaudniblic d'assainissement en respectant
ses caractéristiques, conformément aux réglemensagéin vigueur.

Pour les installations classées tout rejet seranisoa un traitement préalable, conformément a
la réglementation en vigueur.
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Tout déversement d'eaux usées, autre que domestidanas les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a lalguebpartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées, avant de rejoindriéide naturel.

Eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaeatibld'assainissement des eaux usées est
interdite.

Les aménagements réalisés sur un terrain doiveahtjal’écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur, s’il existe a proximite.

Il pourra étre imposé des ameénagements particuliersue de la limitation des débits a
évacuer et de leur évacuation.

Déchets

Toute nouvelle construction devra prévoir un Igoaimettant le stockage, la manutention et
le nettoyage des bacs roulants nécessaires a liecteoldes ordures ménageres et des
emballages.

Ce local sera réalisé conformément au reglemeantag@ départemental et permettra
d’entreposer et de déplacer les bacs de maniére ais

- soit a l'intérieur des batiments, dans un locatgmgpiement aménage,

- soit a I'extérieur des batiments, dans une construspécifique ou sur une aire de
stockage minéralisée délimitée.

Ce local sera suffisamment dimensionné, conformémermplan départemental d’élimination
des déchets, pour contenir le nombre de bacs ramEssaux besoins des activités
susceptibles d’utiliser cette nouvelle construction

Autres installations techniques

Toutes les installations nouvelles depuis les vpigsigues jusqu'aux constructions doivent
étre enterrées.

ARTICLE UP 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglemente.
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ARTICLE UP 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRIS ES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Toute construction, devra s'implanter en tout paintne distance de I'alignement au moins
égale a 5 metres.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL

Les constructions a usage de commerces y compsage de restauration, les terrasses et les
vérandas, devront étre implantées dans le polygbemprise figurant sur le document
graphique 3c.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tintt ¢gees facades a partir du sol naturel ou
excavé jusqu'a I'égout du toit, ouvrages techniqueeminées et autres superstructures
exclues, ne pourra excéder 4 metres et 5 métredgobantier naval.

Toutefois, pour les constructions a usage de fisie promenade, de spectacles, ainsi que la
station d’épuration, la capitainerie et les étaglisents de signalisation maritime la hauteur
ne pourra excéder 12 meétres.

La hauteur fixée ci-dessus relative aux ouvragebnigues nécessaires au fonctionnement
des services publics pourra étre dépasseée loregumtactéristiques techniques I'imposent.
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ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les capteurs solaires seront intégrés dans la csitigpoarchitecturale.

Facades

Les facades seront maconnées et recouvertes dduit.elbes climatiseurs et les paraboles en
facade sont interdits.

Coloris
Le nuancier de référence est celui défini en mairie

Quvrages technigues nécessaires au fonctionnemerdsdservices publics ou répondant a
un intérét collectif :

lls devront étre intégrés au mieux dans leur emviement de fagon a diminuer au maximum
leur impact visuel.

ARTICLE UP 12 - STATIONNEMENT

Non réglemente.

ARTICLE UP 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE UP 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

Modification n° 3 Mars 2013



Plan local d’urbanisme de Vallauris-Golfe-Juan 92

CHAPITRE VIII - ZONE UZ

Elle correspond aux diverses zones d’activitéaadmmmune. Il est créé quatre secteurs :

- UZa, a Saint Bernard, a vocation d'activités d&atiat, de commerces et de services,
et d’hétellerie,

- UZb, au Plan, a vocation d’activités commerciales,
- UZc, a Font des Horts, a vocation de commerces sedrices,

- UZd, au Fugueiré a vocation de commerces.

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- sont interdits, toute construction ou tout aménag@nsur une bande de 10 meétres a
partir de I'axe des vallons non recouverts tels fjgerés sur la carte «le lit des
vallons » (p.26), a I'exception des travaux sutirb@nt existant ne créant ni emprise
au sol, ni surface de plancher, des ouvrages deHissement et des travaux et
ouvrages nécessaires aux services publics. En muge du PPRI, les ouvrages de
franchissement sont autorisés avec prescriptiooefoomément au réglement du
PPRI ;

- les constructions a usage hotelier et de résidemeEsservices dans les secteurs UZb,
UZc et UZd;

- les abris légers et les constructions a usage iddtiaim Iégéere de loisirs ;
- les constructions a usage agricole et les serres ;

- les caravanes isolées ;

- les terrains aménagés pour I'accueil des campéuaiessecaravanes ;

- les parcs résidentiels de loisirs ;

- les parcs d’attractions ;

- les carrieres ;

- les dépdts de véhicules, les garages collectitsacevanes ;

- les aires de stockage ;
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- les constructions bois sont interdites dans leages R, B1 et Bla du PPRIF annexé
le 1* octobre 2012 au PLU mis a jour (cf. annexe n°6du3dossier de PLU mis a
jour) ;

- les constructions a usage d’habitation, hormiddgements de fonction, a raison d’'un
seul par activité et a la double condition qu’ilneerésente pas plus de 60 m2 de SP et
gu’il soit nécessaire au fonctionnement de I'gmiis® ou au gardiennage du matériel
de celle-ci ;

- les constructions a usage industriel dans leswwesctéZb, UZc et UZd ;

bY hY

- les constructions a usage de stationnement isalées la hauteur a I'égout de
couverture est supérieure a 3 metres.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a des conditions particulieres lesanipations et utilisations du sol ci-
apres :

- les constructions a usage d’artisanat si ellesveelede l'artisanat d’art dans les
secteurs UZb, UZc et UZd ;

- les affouillements et les exhaussements du sohli&sconstructions et occupations du
sol admises dans la zone et leur acces ;

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomedes services publics ou
concourant aux missions des services publics.

ARTICLE UZ 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir wees d’au moins 6 metres de largeur a une
voie publigue ou privée. Les caractéristigues daesa et des voies privées doivent étre
adaptées a l'opération et satisfaire a la foisexigences :

- de défense contre l'incendie ;
- de sécurité,

- de ramassage des ordures ménageres.
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Dans les secteurs exposés au risqgue d’incendie derét, situés dans les zones
réglementées du P.P.R.I.F. :

Les pétitionnaires sont invités a consulter impeeatent les dispositions en matiere
d’acces et de voirie contenues dans le reglemem.ER.I.LF. approuvé le 21 juin 2012
et annexé en tant que servitude d'utilité publiquedossier de PLU mis a jour 161
octobre 2012 sous le numéro n° 6.2.3.

Ces dispositions s’ajoutent a celles applicablassdaus les secteurs et sont opposables
directement aux demandes d’autorisation d’urbanisme

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement aux réseaux d'éldétridieau, de gaz ou de téléphone, non
destinés a desservir une construction régulieremdifite ou une installation autorisée, sont
interdits.

Eau

Toute construction régulierement édifiée ou inatalh autorisée doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées et eaux vannes :

Toute occupation du sol ou construction adraiséarticle UZ 2 et requérant un systeme

d’assainissement doit étre raccordée au réseaucpdlbissainissement en respectant ses
caractéristiques, conformément aux réglementagonggueur.

Pour les installations classées tout rejet seransoa un traitement préalable, conformément a
la réglementation en vigueur.

Tout déversement d’eaux usées, autre que domestizues les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a lalguebpartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées, avant de rejoindriéide naturel.

L’évacuation des eaux usées et eaux vannes dafts#s ou dans les vallons est interdite.

Eaux pluviales

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaeatibld'assainissement des eaux usées est
interdite.
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Tout terrain recevant une construction ou un letissnt devra comporter les ouvrages
nécessaires pour collecter les eaux pluviales ®tlacuer gravitairement dans le réseau
public.

Dans tous les cas, il exigé la réalisation d'unslmasgle rétention suivant la réglementation
communale en vigueur.

Déchets

Toute nouvelle construction devra prévoir un Iqoaimettant le stockage, la manutention et
le nettoyage des bacs roulants nécessaires a lecteoldes ordures ménageres et des
emballages.

Ce stockage sera reéalisé conformément au reglesaitaire départemental et permettra
d’entreposer et de déplacer les bacs de maniére ais

soit a I'extérieur des batiments, dans un locatiigfiement aménagé,

soit a I'extérieur des batiments dans une constnucpécifique ou sur une aire de stockage
minéralisée et délimitée.

Autres installations technigues

Toutes les installations nouvelles depuis les vpigsliques jusqu'aux constructions doivent
étre enterrées.

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé. Aucune surface minimale de temagst requise pour construire.

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRIS ES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Dans I'ensemble des secteurs :

- les équipements collectifs, les équipements publéss installations et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des sgrpugblics ou répondant a un
intérét public peuverd'implanter :

« alalignement ou en retrait des voies publiques,

* en limite ou en retrait des voies privées.
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- les parkings en sous - sol des équipements cddleeti des équipements publics
peuvent s'implanter :

» alalignement ou en retrait des voies publiques,

* en limite ou en retrait des voies privées.

- Emprises et voies publiques :

Toute construction, devra s'implanter en tout painine distance au moins égale a 5 métres
de l'alignement.

Pour les parcelles frappées d’un alignement regérplan d’alignement, d’'une servitude au
titre de larticle L.123-2-c du code de l'urbanisime d'un emplacement réserveé repére sur les
plans graphiques et listés dans la piece IV duidose modification simplifiée n° 1, toute
construction, devra s'implanter en tout point a disg|ance au moins é€gale a 5 metres de
l'alignement futur.

Toute construction devra s'implanter en tout painine distance au moins égale a 10 metres
de l'alignement de la RD 435.

En secteur UZd, toute construction devra s'implaatedela de la marge de recul figurant sur
le document graphique n° 3a.

Pour les cl6tures édifiées a I'angle de deux vdieevra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeat@mlent a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.

- Voies privées :

Toute construction, devra s'implanter en tout painine distance au moins égale a 5 métres
de la limite d’emprise de la voie privée.

En secteur UZd, toute construction devra s'implaatedela de la marge de recul figurant sur
le document graphique n° 3a.

Pour les cl6tures édifiées a l'angle de deux vdliekvra étre aménagé pour la visibilité un
pan coupé de 5 metres de longueur tracé perpeat@mlent a la bissectrice de I'angle ou une
courbe inscrite dans le gabarit du pan coupé.
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ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Toute construction, y compris les piscines, bassinglans d’eau, devra s'implanter en tout
point a une distance au moins égale a 5 métreknaiéss séparatives.

Les constructions liées au stationnement des vigsi@ont autorisées au droit des limites de
I'unité fonciéere.

Les équipements collectifs, les équipements publies installations et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpigblics ou répondant a un intérét
public peuvent s'implanter en limite ou en retrait.

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur une méme propriété doatemieloignés I'un de I'autre d’au moins :
- 10 métres dans les secteurs UZa, UZb et UZd,

- 5 metres dans le secteur UZc.

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL

Dans tous les secteurs, les équipements collebtiés équipements publics, les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des egrpigblics ou répondant a un intérét
collectif ne sont pas soumis aux régles du préameicte.

L’emprise au sol des batiments ne doit pas excéder

50 % en secteur UZa,

- 30 % en secteur UZb,

60 % en secteur UZc,

- 20 % en secteur UZd.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tanit gs facades, du sol naturel ou excave
jusqu'au niveau de I'égout du toit, ouvrages tephas, cheminées et autres superstructures
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exclus. Seule I'excavation nécessaire pour lagétdin de la rampe d’accés au garage en
sous-sol ne sera pas prise en compte pour le cddal hauteur.

Dans tous les secteurs UZ, la hauteur ne pourrddex® metres, hormis pour les exceptions
visées ci-dessous.

Pour les constructions isolées a usage de statimemtela hauteur ne devra pas excéder 3
meétres mesurée du point le plus bas du sol naturekcaveé jusqu’au niveau du toit.

Dans le secteur UZa, la hauteur des constructialestination hételiere ne devra pas excéder
12 metres.

La hauteur des equipements collectifs et des émépts publics est mesurée en tout point
des facades, du point le plus bas du sol natureixcave, jusqu'au niveau de I'égout du toit,
ne devra pas excéder 12 metres.

La hauteur totale des clotures, mur bahut compesdevra pas excéder 2 metres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,50 métre de hautedeasus du sol.

La hauteur des murs d'encuvement des piscinesinbagéans d'eau ne peut excéder 0, 50
meétre au-dessus du sol naturel avant travaux. DEm®s de piscines a débordement, la
hauteur ne devra pas excéder 1 meétre.

La hauteur fixée ci-dessous relative aux ouvrageBrigues nécessaires au fonctionnement
des services publics ou répondant a un intérétipuyimurra étre dépassée lorsque les
caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE UZ 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions doivent contribuer a I'harmone ldur environnement par les bonnes
proportions de leur volume et de leurs élémentdagades ainsi que par la qualité des
matériaux mis en ceuvre et par le choix des coulmapoyées pour leur embellissement.

Les batiments et ouvrages annexes doivent étré sanigeés que les batiments principaux et
s’harmoniser entre eux, tant par le choix des risatérque par celui des couleurs et la qualité
des finitions.

Les panneaux capteurs solaires thermiques ou pbltdaéyues seront intégrés dans la
composition architecturale ou installés au sol er#® de végétaux.
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Toitures
Sont autorisés :

- des toitures terrasses non accessibles, a l'exteptie celles accueillant du
stationnement ;

- des toitures planes et inclinées de 25 a 30 % aveouvrement en tuile canal.
Les tuiles mécaniques plates et les matériaux huygtes non peints sont interdits.

Facades

Les facades seront magonnées et recouvertes duluitehes parements bois sur facades
maconnées sont autorisés, a I'exception des baoisgeres et du pin douglas et sous réserve
de respecter les dispositions constructives coetead’annexe 1 du réglement du PPRIF.

Les facades préfabriquées et métalliques sontlitést

Il est rappelé que les constructions bois sontrdites dans les zonages R, B1 et Bla du
PPRIF annexé le®1loctobre 2012 au PLU mis a jour (cf. annexe n°6ci3lossier de PLU
mis a jour).

bY

Les climatiseurs, les pompes a chaleur et les plsben fagade sont interdits. Les
climatiseurs et pompes a chaleur devront étre i@égedans le bati.

Coloris
Le nuancier de référence est celui défini en mairie

Dans le cas de couleurs spécifiques, nécessaifest&ité occupant les constructions et
différentes du nuancier communal, ces couleursonerpnt représenter que 15 % des facades.

Clotures
Les cl6tures seront constituées d'un mur bahutuidd'un grillage.
Les clbtures pleines ou opaques sont interdites.

Murs de souténement

Pour les murs de soutenement, les enrochements feouge de murs cyclopéens sont
interdits.

Les murs de souténement et clétures comporterantidpositifs destinés a assurer la libre
circulation des eaux de ruissellement.
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Quvrages technigues nécessaires au fonctionnemerdsdservices publics ou répondant a
un intérét public

lls devront étre intégrés au mieux dans leur emviesnent de facon a diminuer au maximum
leur impact visuel.

ARTICLE UZ 12 — STATIONNEMENT

Le stationnement et la manceuvre des véhicules quiespondent aux besoins des
constructions et installations doivent étre asserésiehors des voies publiques ou privées,
sur des emplacements prévus a cet effet.

Les places de stationnement doivent étre aménagéele méme filot de propriété que la
construction.

Les régles de construction sont les suivantes :

sans objet pour les constructions de moins de Rai& rsurface de plancher,

- pour les constructions de plus de 100d@2SP a usage de commerce (restaurants
compris) ou de bureau, au minimum 1,5 place destament automobile et 1 place
de stationnement deux roues pour 40 m2 de SP,

- pour les constructions de plus de 100d®?SP a usage d’artisanat ou d’entrepét, au
minimum 1,5 place de stationnement automobile Btplace de stationnement deux
roues pour 40 m2 de SP,

- pour les établissements hospitaliers, les clinigoesles maisons de retraite, au
minimum 1,5 place de stationnement véhicule légar [it et 10 places de
stationnement deux-roues,

- pour les hétels ou les résidences avec servicesni@mum 1 place de stationnement
par chambre ou logement et 0,5 places de statiommedeux-roues par chambre ou
logement.

- Pour tous les autres établissements recevant dic man visés ci-avant (les salles de
réunion ou de spectacle,...) comprenant plus de &eplde capacité d’accueil : au
minimum 2 places de stationnement véhicule et @&epde stationnement deux-roues
pour 10 places de capacité d'accueil.
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ARTICLE UZ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute occupation du sosi @ue les dalles de couverture des aires de
stationnement réalisées en sous-sol devront @itéds en espaces verts, plantés d’arbres d’au
moins 1.50 m de haut. Concernant les dalles deecture, celles-ci ne pourront constituer de
I'espace libre non imperméabilisé qu’a la conditibétre plantées avec au moins un metre de
couche de terre végétale.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’au moins un arbre de plus de 1,50
metre de haut destiné a devenir un arbre de hatdee fpour 4 places de stationnement. Ces
arbres seront répartis régulierement entre leseplde stationnement et non pas uniquement
regroupés.

Les espaces libres intérieurs et les marges déereent seront aménages en espace planté.

Au minimum 30 % de la surface de l'llot de prog#i€loit étre traité en espace libre sans
imperméabilisation du sol.

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non reglementé.
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TITRE [l
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER

Zone destinée a l'urbanisation future lorsque tpsgements en périphérie immeédiate seront
suffisants.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est intexdit

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES :

Aucune.

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERE S

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRIS ES PUBLIQUES
ET AUX VOIES

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES  SEPARATIVES

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.
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ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 12 — STATIONNEMENT

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet du fait du caractere inconstructibleadmne.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE NATURELLE

La zone N correspond aux zones naturelles dudegitcommunal et comprend trois secteurs

- Secteur NI (espaces naturels remarquables auléti@ Loi Littoral),

- Secteur Nf (espaces naturels),

- Secteur Np (plages et espaces balnéaires).

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol hormis celles visées a I'article N2.

Les occupations et utilisations du sol autorisékarticle N2 sont soumises aux interdictions
suivantes :

- Sont interdits, toute construction ou tout aménagensur une bande de 10 metres a
partir de I'axe des vallons non recouverts tels fijgerés sur la carte «le lit des
vallons » (p.26), a I'exception des travaux sutirb@nt existant ne créant ni emprise
au sol, ni surface de plancher, des ouvrages deHissement et des travaux et
ouvrages nécessaires aux services publics. En mouge du PPRI, les ouvrages de
franchissement sont autorisés avec prescriptionfnmément au reglement du PPRI.

- Les constructions bois sont interdites dans leages R, B1 et Bla du PPRIF annexé

le 1* octobre 2012 au PLU mis a jour (cf. annexe n°6du3dossier de PLU mis a
jour).

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur Nf, sont soumises a des conditiopgrticulieres les occupations
utilisations du sol ci-apres :

- L’aménagement et l'extension mesurée des congingtiexistantes a usage
d'habitation, sont autorisés dans les conditionsastes :
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Dans les secteurs sis en zone rouge du PPRIF agpl®21 juin 2012, une seule et
unigue extension limitée a 15 m2 de SP pourraaiterisée, sous réserve qu’un point
d’eau normalisé soit situé a moins de 150 metres,

Dans les secteurs hors PPRIF, I'extension estdenid 25 % de la SP de la
construction régulierement édifiée ; toutefois dprs la SP de la construction existante
atteint ou dépasse 120m?, seule une extension ldalimsite de 30 m2 de SP sera
autorisée. Cette disposition n’est applicable ge’saule fois.

- Les aménagements légers, a condition qu'ils soiressaires a la gestion des sites, a
leur mise en valeur ou, le cas échéant, a leurrbureeau public, a savoir :

* Les chemins piétonniers, les aménagements |égecenat pas de surface de
plancher, les sanitaires et les objets mobilierstinés a l'accueil ou a
l'information du public, a condition qu'ils soiemécessaires a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,

* les aménagements nécessaires a l'exercice deséactigricoles, pastorales ou
forestieres existantes, ne créant pas plus de 58en8P et non destinés a
I’habitation, a condition que la localisation eispect de ces aménagements ne
dénaturent pas le caractére des lieux et que disation dans ces espaces ou
milieux soit rendue indispensable par des nécesEthniques.

- Les installations, aménagements de nouvelles voiesimentées ni bitumées, et
ouvrages techniques, nécessaires a la sécurité, @insi que les affouillements et les
exhaussements du sol nécessaires a leur réaligatioleur desserte.

- Les équipements et les installations nécessairdsraionnement du Centre Hélio-
Marin.

- Les antennes et relais de téléphone mobile, ssesvetd’'une bonne insertion dans le
site.

- L'élargissement de la route des Trois Moulins, d@nsadre de la mise en ceuvre du
projet de BUS-TRAM de la Communauté d’agglomératsmphia Antipolis (CASA),
en dehors des espaces boisés classés.

- les constructions, installations et ouvrages nédessa I'exploitation de I'autoroute
A8, ainsi que les affouillements et exhaussemeuideurs sont lies, en dehors des
espaces boisés classés.
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Dans le secteur NI, sont soumises a des conditioparticuliéres les occupations et
utilisations du sol ci-apres :

- Les installations, aménagements de nouvelles voiesimentées ni bitumées et
ouvrages techniques nécessaires a la sécurité,amisi que les affouillements et les
exhaussements du sol nécessaires a leur réaligatioleur desserte,

- Les aménagements légers, a condition qu'ils soiressaires a la gestion des sites, a
leur mise en valeur ou, le cas échéant, a leurrbureeau public, a savoir :

* les chemins piétonniers, les aménagements |égecséaat pas de surface de
plancher, les sanitairest les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a
I'information du public, a condition qu'ils soiemécessaires a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces ou milieux,

* les aménagements nécessaires a l'exercice deséactigricoles, pastorales ou
forestieres existantes, ne créant pas plus de 58en8P et non destinés a
I'habitation, a condition que la localisation et I'aspect deartegnagements ne
dénaturent pas le caractére des lieux et que éisation dans ces espaces ou
milieux soit rendue indispensable par des nécessthniques.

- L'entretien et 'aménagement des batiments etllastas existants, sans création de
SP.

Dans le secteur Np, sont soumises a des conditioparticulieres les occupations
utilisations du sol ci-apres :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiombedes services publics ou
répondant a un intérét public ainsi que les affemients et les exhaussements du sol
nécessaires a leur réalisation et a leur desserte.

- Les constructions et installations directement sliémux activités balnéaires et
nautiques, ainsi qu’a I'animation de la plage ex¢lusion de tout hébergement.

- Les antennes et relais de téléphone mobile, ssesvedd’'une bonne insertion dans le
site.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Est interdite l'ouverture de toute voie, non desim desservir une habitation existante
régulierement édifi€aine installation ou un ouvrage technique existaauerisé, nécessaire
au fonctionnement des services publics ou réporalantintérét public.
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Est interdite I'ouverture de toute voie destinéeaservir une installation ou construction déja
desservie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenteraient une géne ou un risquelparculation est interdit.

Il est interdit de réaliser plus d’'un acces véhdcsur la méme voie. Les équipements
collectifs et les équipements publics ne sont passs a cette disposition.

Les voies privées se terminant en impasse doiveatagnénagées a l'intérieur de I'llot de
propriété en plate-forme de retournement dimengermour les véhicules de secours.

Des pans coupés de visibilité a 45° doivent étréreagés de part et d’autres du raccordement
de l'acces avec la voirie principale et ce, dansité fonciére. Le portail doit étre implanté
2,50 metres en recul du pan coupé.

Dans le cas d’'une modification d’'un garage existimnant directement sur une voie, l'accés
a celle-ci sera également doté de pans coupés et4dPporte du garage sera implantée 2,50
metres en recul du pan coupé.

Dans les trés nhombreux secteurs exposés au risquandendie de forét, situés dans les
zones réglementées du PPRIF :

Les pétitionnaires sont invités a consulter impeéeatent les dispositions en matiére d’acces
et de voirie contenues dans le reglement du PRRIsrouve le 21 juin 2012 et annexé en tant
que servitude d'utilité publiqgue au dossier de Pii$ a jour le § octobre 2012 sous le
numeéro n°6.2.3.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous travaux de branchement aux réseaux d’éldétridieau, de gaz ou de téléphone, non
destinés a desservir une construction regulieremdifite ou une installation autorisée, sont
interdits.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Hormis les possibilités de constructions et inatadhs autorisées par I'article N2, cet article
est sans objet du fait du caractere inconstructibl&a zone
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISE S PUBLIQUES
ET AUX VOIES

- Emprises et voies publiques :

Les batiments doivent s'implanter a une distand&atignement au moins égale a 10 meétres.

Pour les parcelles frappées d’un alignement regérplan d’alignement, d’'une servitude au
titre de larticle L.123-2-c du code de [l'urbanismmu d'un emplacement réservé
d’infrastructure repérés sur les plans graphiglessconstructions, installations et ouvrages
autorisés a l'article N2 doivent s'implanter a uhigtance de I'alignement au moins égale a 10
meétres.

Dans le secteur Np, les batiments peuvent s'imefant’alignement ou en retrait.

Les installations et les ouvrages techniques nétessau fonctionnement des services
publics ou répondant a un intérét public peuveni@anter a I'alignement ou en retrait.

- Voies privées :

Les batiments doivent s'implanter a une distandé&edworise de la voie privée au moins €gale
a 10 métres.

Dans le secteur Np, les batiments peuvent s’imetaam limite d’emprise de la voie privée ou
en retrait.

Les installations et les ouvrages techniques nétessau fonctionnement des services
publics ou répondant a un intérét public peuvem@anter en limite d’emprise de la voie
privée ou en retrait.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les batiments doivent s'implanter a une distancelidetes séparatives au moins égale a 10
metres.

Toutefois, dans le secteur Np, les batiments pdws/gnplanter en limite ou en retrait.

Les installations et les ouvrages techniques natessau fonctionnement des services
publics ou répondant a un intérét public peuvenidanter en retrait ou en limite.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Hormis pour les possibilités de constructions stalations autorisées par l'article N2, cet
article est sans objet du fait du caractéere incoosble de la zone.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Hormis pour les possibilités de constructions stalations autorisées par l'article N2, cet
article est sans objet du fait du caractéere incoosble de la zone.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tanit ges facades, du sol naturel ou excave
jusqu'au niveau de I'égout du toit. Elle ne poexeeder 7 metres.

Au-dessus des hauteurs maxima autorisées pour les de facade, ne peuvent étre
construites que les toitures, inclinées de 25 a 80%essus du plan horizontal.

La hauteur totale des clétures, mur bahut compziglevra pas excéder 2 métres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0.50 métre de hautedessus du sol.

La hauteur au faitage des serres horticoles nepdsitiépasser 5 metres.

La hauteur des aménagements nécessaires a |'exdescactivités agricoles, pastorales ou
forestieres existantes ne devra pas excéder 5srairfaitage.

Dans le cas de création de restanques, les nouveats n'excéderont pas 1,50 métre de
hauteur. Si le terrain comporte des restanquesaexés, les restanques créées respecteront
leur altimétrie sans toutefois excéder 1,50 métee hauteur. Dans le cadre dune
réhabilitation de restanques existantes dont lateliauest supérieure a 1,50 meétre, les
restanques pourront étre réhabilitées et maintemésur hauteur originelle.

Dans le cas de remblais, la hauteur des murs dérsmuent n’excédera pas 1,50 métre de
hauteur.

Dans le secteur Np :

- la hauteur des constructions est mesurée en tonit ges facades, du sol naturel ou
excave jusqu'au niveau de I'égout du toit, ne poexcéder 2,50 métres,

- Les cabines de bain ne pourront avoir une hautgérgeure a 2,20 metres.
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- La hauteur des constructions liées au fonctionnérmderia base nautique ne pourra
excéder 7 meétres. La hauteur totale des cléturesbabut compris ne devra pas
excéder 3,5 metres. Le mur bahut ne peut avoir giu®.50 métre de hauteur au
dessus du sol.

Les hauteurs fixées dans le présent article restimux ouvrages techniques, clotures,
soutenements et remblais nécessaires au fonctiemedes services publics ou répondant a
un intérét public pourront étre dépassées lorsegiedracteéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent contribuer a I'harmone ldur environnement par les bonnes
proportions de leur volume et de leurs élémentdagades ainsi que par la qualité des
matériaux mis en ceuvre et par le choix des coukmoyées pour leur embellissement.

Les batiments et ouvrages annexes doivent étreé snigaés que les batiments principaux et
s’harmoniser entre eux, tant par le choix des rsatérque par celui des couleurs et la qualité
des finitions.

Les panneaux capteurs solaires thermiques ou pbltdéyues seront intégrés dans la
composition architecturale ou installés au sol er#® de végeétaux.

Toute intervention sur un mur existant en pierrecompris les murs de souténement
(reconstruction partielle ou totale, extension)rdes’établir a I'identique des caractéristiques
d’aspect de la maconnerie traditionnelle en piedeetailles appareillées en profondeur.

Toitures

Les antennes ou tout dispositif de réception dévigibn, ne pourront étre implantées en
toiture qu’a raison d’un seul élément par propriété

En zone NP, les toitures terrasses sont autorisées.

Dans la zone NF, les toitures terrasses sont aatsipour les batiments et installations
nécessaires au fonctionnement des services puahlicgpondant a un intérét public.

Les toitures seront en tuile canal d’'usage lota&s tuiles seront de teintes terre cuite, neuves
ou vieilles, les autres teintes ainsi que les suiieillies artificiellement sont interdites.

Les tuiles mécaniques plates sont interdites, saufs’agit d’'une rénovation de toitures
employant déja ce matériau.
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Facades

Le linéaire horizontal de facade, quelque soit dantgtrie y compris décrochés et reculs,
etc... ne peut excéder 20 meétres.

L’installation des paraboles en facade est interdit

Les climatiseurs, les pompes a chaleur, a I'extérsont interdits, ils devront étre intégrés
dans le bati.

Coloris

Le nuancier de référence est celui défini en mairie

Cloétures

Les clétures seront constituées d'un mur bahutauiérd'un grillage doublé d'une haie.
Les cl6tures pleines ou opaques sont interdites.

Restanques, exhaussements, soutenements

La largeur des restanques, exhaussements et smaetsea créer sera d’au moins 3 metres.

Les murs de soutenement devront respecter l'aspedes matériaux traditionnels des
restanques en pierres de pays appareillées empimin

Pour les murs de souténement les enrochementé@mes de murs cyclopéens sont interdits.

Les murs de souténement et clétures comporterantidpositifs destinés a assurer la libre
circulation des eaux de ruissellement.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemergsdservices publics ou répondant a
un intérét collectif

lls devront étre intégrés au mieux dans leur emviement de fagon a diminuer au maximum
leur impact visuel.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Hormis pour les possibilités de constructions stalations autorisées par l'article N2, cet
article est sans objet du fait du caractéere incoosble de la zone.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au documepttigma sont soumis aux dispositions des
articles L.130-1 et suivants ainsi que des artiRlds30-1 et suivants du code de l'urbanisme.

Les plantations doivent étre maintenues ou rempkapér des plantations équivalentes.

Les surfaces libres de toute occupation du solate\&tre traitées en espaces verts.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Hormis pour les possibilités de constructions stalations autorisées par l'article N2, cet
article est sans objet du fait du caractéere incoosble de la zone.
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